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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ranuanjirven ldnsipuolella rajautuen lannessé Pudasjédrventiehen. Pudasjar-
ventien linsipuolella sijaitsee osin vield toteutumattomat Koloméen ja Riistamaan pientaloalueet.
Myos Kolomaan teollisuusalueella on vield vapaita teollisuustontteja. Alue muodostaa tarkedn raja-
alueen saavuttaessa Ranuan taajamaan Pudasjérven suunnasta. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin
29 ha.

Kolomaan suunnittelualue
sijaitsee Ranuansalmen-
lansipuolella Pudasjérven-
tien varressa.




2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

10.9.2012 (kh §214)

Kunnanhallitus p&atti kdynnistad asemakaavan laatimisen ilmoitti kaavan vireilletu-
losta ja asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville Ranuan kunnan
tekniseen toimistoon 12.9.2012 alkaen siihen saakka kun kaavaehdotus asetetaan
MRA 278§:n mukaisesti julkisesti ndhtaville.

14.8.2012 Aloituskokous Oulussa
8-9/2012 alustavien kaavarunkoluonnosten laatiminen (VE1-VE3)
12.9.2012 viranomaisneuvottelu Lapin ELY-keskuksella
8.11.2012 Yrittdjdilta Ranualla

kaavarunkoluonnosten tarkentaminen (VE1-VE4)
13.12.2012 Yrittdjdilta Ranualla
XXXXX kaavaluonnoksen esittely kaavatoimikunnalle
XX XXX kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja pdatti sen nahtivilliolosta
X Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolo
x-X Asemakaavaehdotuksen nahtévilldolo
XX kunnanhallitus hyvaksyi kaavan
XX kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan

3 LAHTOKOHDAT

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jota on tarkistettu kokonaisuudessaan v. 2008, jolloin koko
keskustan asemakaava-alue muutettiin numeeriseen muotoon ja samassa yhteydessi tarkistettiin
asemakaavan ajantasaisuus.

Kolomaan teollisuusalueella on ilmennyt pienid kaavamuutostarpeita. Alueen tonttien rajauksia ja
rakennusoikeuksia tulisi tarkistaa ja alueen yleisilmetta kohentaa. Aluetta laajennetaan etelaén ja osoi-
tetaan uusi tieyhteys Pudasjdrventielle noin 350 metrid nykyisesti liittymésts eteldén.

Tehtdvdna on laatia Kolomaan teollisuusalueen maankaytdn ideointi ja asemakaavan muutos ja laa-
jennus.

3.1 Maisemakuva ja luonnonymparistd

Selvitys luonnonympéristostd perustuu peruskartan ja ilmakuvien tietoihin sekd maastossa tehtyihin
havaintoihin alueen luonnosta. Suunnittelualueen luonnonympiristé on itdan kohti Ranuansalmea
viettdvada padosin karua ja havupuuvaltaista metsikkoa. Lehtipuustoa esiintyy lahinna asutuksen liepeil-
ld alueen pohjoispuolella. Suunnittelualueen korkein kohta on alueen eteldosassa Pudasjirventien
varressa, mistd maasto laskee itadn kohti alavaa ja kosteaa Ranuansalmen ranta-aluetta. Ymparistétie-
tojérjestelmd Hertan mukaan suunnittelualueella ei sijaitse erityisid luonnonsuojelukohteita. Suunnit-
telualueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontotyyppeja.
Suunnittelualueelle ei kohdistu sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat alueen rakentamista.



3.2 Rakennettu ympdristo ja taajamakuva

Kaavan muutos- ja laajennusalue ldhiympéristdineen on enimmaékseen harvahkoa metséa ja alueella
on rakennettua teollisuusaluetta. Teollisuusalue sijoittuu Pudasjarventien itdpuolelle ja se on tyypillista
hieman sekavaa teollisuusymparist6a.

Alueen Pohjoispuolella Oravin alueella on pientaloasutusta. Suunnittelualueen lansipuolella puolella
Pudasjarventien varressa sijaitsevat suurelta osin toteutumattomat Koloméen ja Riistamaan pientalo-

alueet. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittévid kohteita. Kolomaa on liikenteellisesti erin-
omaisesti saavutettavissa.

Rakentamisen toteutuneisuus suunnittelualueelia ja sen Iéhietdisyydelld.

[ Ennen sotia rakennetut rakennukset ( ennen vuotla 1945)
[ Jsleenrakennuskauden rakennukset {1945-1959)

B Vuosina 1960-1979 rakennetut rakennukset

I  Vuoden 1980 jalkeen rakennetut rakennukset

a2y
i

Rakentamattomat rakennuspaikat
Puuttuvat tiedot



Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eikd kiinteitd muinaisjagannoksia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kolomaan sisdisen paétieverkon muodostaa Urakantien lenkkikatu. Suunnittelualuetta rajaa linnessa

Pudasjérventie, jonka ldnsipuolella on kevyen liikkenteen viyld Urakantieltd Ranuan keskustaan.
Muutosalue on keskitetyn vesihuollon piirissa. Hulevedet ohjataan avo-ojissa Ranuansalmeen.

" s
e s

Hulevedet ohjataan avo-ojfissa Ranuansalmeen.



Kolomaan kohdalla Pudasjérventien (tie 78)
litkennemddirdt on Idhes 3000 ajoneuvoa/ vrk.
Raskasta lilkennettéd on n. 140 ajoneuvoa/ vrk.
(2010)

Sosiaalinen ympiristd ja palvelut

Alue tukeutuu Ranuan kuntakeskustan palveluihin, jotka sijaitsevat runsaan kilometrin etdisyydella.
Alueelta on hyvi kevyen lilkenteen yhteydet kuntakeskukseen.

3.3 Maanomistus

Kunta omistaa rakentamattomat alueet. Rakennettuja yksityisid teollisuustontteja alueella on yhteensa
n. 5,5 ha.



3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pditékset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ympdristoministerié vahvisti Rovaniemen maa-kuntakaavan 2.11.2001 ja se sai lainvoiman 4.12.2001,
Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi A.

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille palveluille
ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempid liikennevayli-alueita, virkistys- ja puistoaluei-
ta seka erityisalueita.

Maakuntakaava on useampaa kuin yhtd kuntaa koskeva yleispiirteinen maankdytén suunnitelma. Se korvaa
aikaisemman seutukaavan. Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kdytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja sillé
tarkkuudella kuin alueiden kéyttéd koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka
useamman kuin yhden kunnan alueiden kiytdn yhteen sovittamiseksi on tarpeen.

Maakuntakaavan keskeisin oikeusvaikutus on, ettd se on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa sekd ryhdyttdessid muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytén jarjestdmiseksi. Viranomaisen on suun-
nitellessaan alueiden kéyttéd koskevia toimenpiteitd ja pééttiessidn niiden toteuttamisesta otettava maakunta-
kaava huomioon, pyrittdvi edistdmddn kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaa-
van toteuttamista.

Koska suunnittelualueelle vuonna 1988 laadittu yleiskaava on oikeusvaikutukseton on maakuntakaava
ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavoja.

(s de umpu NVILGD
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Ote maakuntakaavasta




Yleiskaavat
Ranuan kirkonkylin alueella on voimassa Ranuan kunnanvaltuuston 29.1.1988 hyvidksyma osayleiskaa-

va. Osayleiskaava-alue kisittdd nykyisen asemakaava-alueen ymparistineen. Osayleiskaava on oike-
usvaikutukseton.

Asemakaava
Ranualla on ainoastaan yksi asemaakaava-alue. Kirkonkyldn alkuperdisen asemakaavan on laatinut

Otto |. Meurman. Kaava on vahvistettu 23.12.1966 ja sitd on muutettu ja laajennettu useasti.
Kirkonkyldn viimeisin asemakaavan muutos- ja ajantasaistamistyd on valmistunut vuonna 2008. Ase-
makaava on koottu numeeriseksi kaavayhdistelméaksi.

Rakennusjdrjestys
Ranuan kunnanvaltuusto on hyviksynyt voimassa olevan rakennusjérjestyksen 14.11.2001 § 72

Pohjakartta
Ranuan kirkonkyldn alueelta on laadittu 1:2000 mittakaavainen asemakaavan pohjakartta. Kartoitetun

alueen pinta-ala on 2700 hehtaaria. Pohja-kartta on hyvaksytty maanmittaushallituksessa kaavan poh-
jakartaksi 22.1,1991.
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Asemakaavan perusselvitykset

Kaavoitusta varten tarvittavat [dhtotiedot saadaan pddosin Ranuan kunnasta. Alueella ei ole kulttuuri-
historiallisesti arvokasta rakennuskantaa eikd kiinteitd muinaisjaanndksid. Asemakaavatydssa hyddyn-
netddn Ranuan asemakaava-alueen uudistustyon (2004-2008) aikana laadittuja selvityksid ja suunni-
telmia. Ranuan asemakaava-alue on tarkistettu kokonaisuudessaan vuosina 2004-2008, jolloin koko
kirkonkyldn asemakaava-alue muutettiin numeeriseen muotoon ja samassa yhteydessa tarkistettiin
asemakaavan ajantasaisuus.

Perus- ja ympdristoselvityksissa kartoitetaan tyén vaatimalla tarkkuudella ainakin seuraavat asiat: mai-
sema- ja luontotekijét sekd rakennettu ympéristd, liikenne ja tekninen huolto, maanomistus ja suunnit-
telutilanne,

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen tarve

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on ajantasaistaa Kolomaan teollisuusalueen
osin toteutumatonta asemakaava. Kolomaan teollisuusalueella on ilmennyt kaavamuutostarpeita.
Alueen tonttien rajauksia ja rakennusoikeuksia tarkistetaan ja alueen yleisilmettd pyritdan kohenta-
maan. Kaavahankkeella varaudutaan myds Suhangon kaivoshankkeen my6td mahdollisesti lisdanty-
vaan teollisuustonttien kysyntéan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat pdatokset

e Kaavahankeen vireille tulosta pdatettiin Ranuan kunnanhallituksessa 10.9.2012 (kh § 214).
Kunnanhallitus pdatti kdynnistdd asemakaavan laatimisen ja ilmoitti kaavan vireilletulosta ja
asetti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville Ranuan kunnan tekniseen toimistoon
12.9.2012 alkaen siihen saakka kun kaavaehdotus asetetaan MRA 27§:n mukaisesti julkisesti
néhtéville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa késitellddn. Osallisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd asiasta. Tdssa hankkeessa keskeisid osallisia ovat:

o Alueen ja lahiympdaristén maanomistajat, yrittajat ja asukkaat.
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee eli kunnanhallitus ja tekninen

lautakunta.
e Lapin ELY-keskus
e Lapin liitto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma {Oas) on ollut nahtévilld 12.9.2012 alkaen siihen saakka kun kaa-
vaehdotus asetetaan MRA 27§:n mukaisesti julkisesti ndhtéville..

Kaavahankkeeseen liittyen jirjestettiin 8.11.2012 klo 17.00-19.00 Ranuan kunnanviraston kokoushuo-
neessa hankkeen esittely- ja kuulemistilaisuus ldhinnd suunnittelualueen yrittdjille. Kunnan virkamies-
ten ja konsultin liséksi tilaisuudessa oli lisnd 6 alueen yrittdjad. Konsultti esitteli tilaisuudessa kolme
rakennemallia (VE1, VE2 ja VE3).

Tilaisuudessa keskusteltiin vilkkaasti mm. ehdotetuista liikenneratkaisuista. Todettiin, etta tulisi laatia
vield yksi vaihtoehto, missd huomioitaisiin mahdollisuuksien mukaan alueella jo vakiintuneet rakennet-
tujen tonttien ymparistihin levinneet toiminnot.

13.12.2012 pidettiin toinen yrittéjailta Ranuan kunnanviraston kokoushuoneessa. Kunnan virkamiesten
ja konsultin lisgksi tilaisuudessa oli 13sna 4 alueen yrittdjda. Konsultti esitteli tilaisuudessa saadun pa-
lautteen pohjalta laaditun rakennemallin VE4, Todettiin, ettd kunta on valmis neuvottelemaan mahdol-
lisista tonttien yhdistamis- ja laajentamistarpeista. Kaava-aluetta laajennetaan vield kdyttamattomalle
ampumarata-alueelle, minne osoitetaan teollisuustontteja ja samalla kaavaan osoitetaan jo kdytdssa
oleva tieyhteys jiteveden puhdistamolle. Kaavaluonnos laaditaan VE4:n pohjalta.

Asemakaavaluonnos paatettiin asettaa ndhtéville x — x.x.20131 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta
annettiin kaikkiaan x lausunto ja x mielipidetta.

Kaavaehdotus pidettiin maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja —asetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla x-x.x.2013. valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin x lausuntoa ja x muistutus.

Annetun palautteen pohjalta kaavaehdotusta tarkistettiin ja tarkistettu kaavaehdotus vietiin hyvaksy-
mismenettelyyn.

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Tyén tavoitteista ja selvitystarpeiden laajuudesta on keskusteltu viranomaisneuvottelussa, joka pidet-
tiin Lapin ELY-keskuksessa 12.9.2012. Viranomaisneuvottelussa padtettiin jatkotydsta seuraavasti:

e Kaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot ja niiden pohjalta pdatetdén toisen viranomaisneu-
vottelun tarve. viranomaisneuvottelu pidetdin tarvittaessa ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista.

e Luontoselvitys voidaan tehdd olevan materiaalin pohjalta.

Lisaksi neuvottelussa muistutettiin, ettd kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
joten asemakaavaselostukseen tulee siséllyttas riittivéssd madrin myos "yleiskaavallista tarkastelua”. Kaa-
vaselostuksessa tulee mm. selvittdd kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja huomioida
yleiskaavan sisidltévaatimukset.

Tarvittavilta viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka kaavan luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet:

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa asetettujen tavoitteiden mukaisesti uutta teolli-
suusrakentamista Kolomaan alueelle. Tavoitteena on ollut myés tutkia tarkemmin alueen toteutunei-
den teollisuustonttien rajaukset sekd tonttien koko ja rakentamistehokkuus. Lisdksi tavoitteena on
ollut muokata alueen katujérjestelyitd siten, ettd ne palvelisivat paremmin tonttien kayttoa.

Valtakunnalliset alueiden kiytén tavoitteet:

Valtioneuvosto on pdéttényt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka ovat tulleet voimaan
1.6.2001 ja joiden tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009. Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetdgn mm.
alueidenkéytdn suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia sekd velvoitteita. Tadssa kaavatydssi
valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista keskeisimpid ovat elinkeinoelimin toimintaedellytysten
turvaaminen sekd eheytyvdd yhdyskuntarakennetta ja elinympéristén laatua seka toimivia yhteysver-
kostoja koskevat tavoitteet.

Asemakaavassa on kiinnitettdvd huomiota mm. :

Toimivaan aluerakenteeseen
¢ Aluerakenteen ja alueidenkaytdn kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

e QOlevien rakenteiden hyédyntdmiseen.

Eheytyvidn yhdyskuntarakenteeseen ja elinympdristén laatuun
» Elinkeinotoimintojen sijoittumisessa kiinnitetddn huomiota olemassa olevien rakenteiden hys-
dyntdmiseen ja hyvaidn saavutettavuuteen,

Toimiviin yhteysverkostoihin
e Alueidenkdytdsséd tulee tukeutua ensisijaisesti olemassa olevien piiliikenneyhteyksien ja —
verkostojen kehittamiseen.
e Liikennetarpeen vahentdmiseen ja liikenneturvallisuuden parantamiseen.
e Alueidenkadytélld edistetddn elinkeinoeldmén toimintaedellytyksii varaamalla riittavit alueet
elinkeinoelamalle,

Maakuntakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. (Ks. kohta 3.4.1)

Maankéyttd- ja rakennuslain asettamat asemakaavan sisdltévaatimukset ja tarkoitus:

MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kéyt6n yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittdmists varten laaditaan asema-
kaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista
ja muuta maankéyttdd paikallisten olosuhteiden, taajama- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan kdyton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalls
tavalla.

MRL 54§ asettamat asemakaavan sisiltévaatimukset:
e Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.
e Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisélle elinympdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
* Rakennettua ympdrist6d ja luonnonympirist6a tulee vaalia eikd niihin liittyvia arvoja saa havit-
taa.
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Alueella tai sen lahiympéristdssd on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sopi-
via alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkiin elinympéristén laadun merkityksellistd heikkene-
mista.

Ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta tai haittaa,
joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttas.

4.4.1 Vaihtoehtotarkastelu ja tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Tyon alkuvaiheessa laadittiin aluksi kolme vaihtoehtoista rakennemallia, joita esiteltiin Ranualla osalli-
sille 8.11.2012. Osallisilta saadun palautteen pohjalta laadittiin vield rakennemalli VE4, joka esiteltiin
Ranualla osallisille 13.12.2012.

14

Alue muodostaa tarkean raja-alueen saavuttaessa Ranuan taajamaan Pudasjérven suunnas-
ta.

Aluetta laajennetaan etelddn ja osoitetaan uusi tieyhteys Pudasjérventielle noin 350 metria
nykyisesté liittymasta eteldén, seké tarkistetaan olevien katualueiden tilan riittavyys.
Lahtokohtien pohjalta laadittiin 3 maankayton rakennemallia(idealuonnosta), joissa on esi-
tetty suunnittelualueen maankayttd paapiirteissaan.



VE1:

Urakantie jatkuu Pudasjarventien uudelle liittymélle muodostaen ulkokehitien, josta alueen paavayla.
Lampdvoimalan edestd meneva Urakantien osuus siirretddn hieman kaakkoon, jolloin kortteliin 504
tontilla 1 olevalle hallille saadaan enemmin lastaustilaa. Samalla korttelin 507 tontti 1 pienenee (voi-
daan osoittaa tarvittaessa kokonaan nykyisen toimijan tarpeisiin). Limpévoimalan tontti laajenee Ura-
kantielle ja kaakkoon, minne osoitetaan uusi liittymé ja aluevaraus hakevarastolle. Vekin kalusteella
mahdollisuus laajentaa toimintoja esim. Urakantieltd erkanevan uuden tien risteysalueelle jaftai Pu-
dasjarventien suuntaisesti limpévoimalalle osoitetun uuden tien varteen.

e e
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VE2:

Urakantie jatkuu Pudasjarventien uudelle liittymalle muodostaen ulkokehdtien, josta alueen paavayla.
Urakantie katkaistaan lampdvoimalan kohdalta, jolloin em. katuosuudesta muodostuu tonttikatu. Kort-
telin 504 tontilla olevan hallin lastaustoiminnat tapahtuvat jatkossa osittain myds tonttikadulla. Lim-
pbvoimalan tontti laajenee Urakantielle (tonttikatu) ja kaakkoon, minne osoitetaan uusi littymd ja
aluevaraus hakevarastolle. Vekin kalusteella mahdollisuus laajentaa toimintoja esim. Urakantieltd jat-

kuvan uuden tien varteen ja/tai Pudasjdrventien suuntaisesti lamp&voimalalle osoitetun uuden tien
varteen.




VE3:

Urakantie jatkuu Pudasjdrventien uudelle liittymélle Vekin Kalusteen kohdalta muodostaen kehatien,
josta alueen pdévéyld. Urakantien lantisin osa jaa lahinna alueen sisiiseksi kaduksi. Ldmpovoimalan

edesta menevd Urakantien osuus siirretdén hieman kaakkoon, jolloin kortteliin 504 tontilla 1 olevalle
hallille saadaan enemmin lastaustilaa. Samalla korttelin 507 tontti 1 pienenee (voidaan osoittaa tarvit-
taessa kokonaan nykyisen toimijan tarpeisiin). Limp&voimalan tontti laajenee Urakantielle ja kaak-
koon, minne osoitetaan uusi liittymé ja aluevaraus hakevarastolle. Vekin kalusteella mahdollisuus laa-
jentaa toimintoja esim. Urakantielta erkanevan uuden tien varteen ja/tai Pudasjdrventien suuntaisesti
ldmpévoimalalle osoitetun uuden tien varteen.

Kaikissa vaihtoehdoissa osoitetaan uusi katuyhteys lampévoimalalle.
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VE4:

Urakantie jatkuu Pudasjarventien uudelle liittymalle Vekin Kalusteen kohdalta muodostaen kehatien,
josta alueen paiviyli. Urakantien ldntisin osa jéd lahinnd alueen sisdiseksi kaduksi. Limpdvoimalan
edesti menevia Urakantien osuus siirretdan hieman lounaaseen, jolloin kortteliin 504 tontilla 1 olevalle
hallille saadaan enemman lastaustilaa. Samalla korttelin 507 tontti 1 pienenee (voidaan osoittaa tarvit-
taessa kokonaan nykyisen toimijan tarpeisiin). Vekin Kalusteen kohdalla tielinjaus siirretaén linteen,
jolloin Vekin Kalusteen edustalle jad nykyisen katualuevarauksen verran pihatilaa. Korttelin 504, tontin
3 (Rametal Ky) kaakkoisnurkasta osoitetaan osa katualueeksi ja korvaavaa tilaa saadaan alueen eteld-

osaan. Limpévoimalan tontti laajenee Urakantielle ja kaakkoon, minne osoitetaan uusi liittyma ja

aluevaraus hakevarastolle. Vekin kalusteella mahdollisuus laajentaa toimintoja esim. Urakantielta er-
kanevan uuden tien varteen ja/tai Pudasjarventien suuntaisesti ldmpévoimalalle osoitetun uuden tien

varteen. Pudasjarventien ja Urakantien nykyiselle risteysalueella kortteli 501 on yhdistetty yhdeksi
korttelialueeksi ja korttelin 506 tonteille on osoitettu laajenemisvaraus itdan.

Kente 108

Rukennetly tenth
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu 3 toimitilarakennusten tonttia (KTY-1), 10 teollisuus- ja varastorakennus-
tenvarastorakennusten (T) tonttia, yksi ldmpdévoimalan varastoalueen (TV-1) tontti ja 4 ympéristohai-
ridita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY ja TY-1) tonttia, jotka kaikki ovat ennestiin ra-
kentamattomia. Lisdksi alueelle muodostuu teollisuus- ja varastorakennustenvarastorakennusten (T)
tonttia (T) ja yksi ympéristohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) tontti, jotka ovat
ennestdan rakennetut.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Korttelialueiden kayttotarkoitukset ilmenevat kaavakartalta.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa liike- ja toimitilarakennuksia, joiden kerrosalasta enintiin 20% saa
kéyttad ymparistohairioitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia varten.

Alueelle voidaan sijoittag mm. liike- ja néyttelytiloja. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi si-
Jjoittua myés palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten teollisuushalleja ja korjaamoja niihin
liittyvine varasto- jo muine aputiloineen sekd varastorakennuksia. Kaavamddrdykselld voi-
daan rajoittaa alueelle sijoittuvien toimintojen sallittuja ympdristévaikutuksia. Asuntojen tai toi-
misto- ja myymdldtilojen rakentaminen alueelle ei ole sallittua ilman siihen oikeuttavaa kaa-
vamddrdystd. Sen sijaan toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimistotilat tai tydpaikkaruo-
kailua varten tarpeelliset tilat voidaan teollisuus- ja varastorakennusten kortteliolueelle sijoittaa
ilman erityistd méadrdystdkin.

Varastorakennusten korttelialue.

Alueella on tai sille voidaan rakentaa varastotoimintaa palvelevia rakennuksia niihin liittyvine
aputiloineen.

Varastorakennusten korttelialue.

Ldmpovoimalan varastoalue

Alue on tarkoitettu Ranuan Ladmpé Oy:n limpévoimalan varastoalueeksi.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityi-
sid vaatimuksia.

TY-1 Ympérist6hiiriditd aiheuttanmattomien teollisuusrakennusten korttelialue

Kerrosalasta enintddn 20% saa kdyttda myymalatiloja ja muita siihen verrattavia tiloja
varten.

5.2.2 Muut alueet ja asemakaavamadrdykset

Asemakaavamadidraykset ja aluevaraukset merkintdineen ilmenevat kaavakartalta.

Asemakaavaan osoitettu viheralue on tarkoitettu suojavyéhykkeeksi asuntoaluetta vasten.

Maantien alue

- Lahivirkistysalue
ET

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten alue

Alueella sijaitsee Ranuan Limpd Oy:n lémpélaitos.

- Suojaviheralue

Urakantien varren suojaviheralue on varattu alueella olevan avo-ojan alueeksi. Alueen sadevedet
ohjataan tienvarren avo-ojan kautta Ranuansalmeen. Alueen keskelle osoitettu suojaviheralue
on osoitettu séhkélinjaa varten.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava nivoutuu luontevasti olevaan ymparistoon lisdten asetettujen tavoitteiden mukaisesti
Kolomaan alueen teollisuusyritysten tonttitarjontaa. Asemakaavan muutoksella ei hajauteta nykyisté
yhdyskuntarakennetta, koska asemakaavassa katujen ja tonttien sijainti on pddosiltaan nykytilanteen
mukainen. Alue tdydentyy entisen kaltaiseksi teollisuusalueeksi.

Alueen teollisuusliikenne lisdantyy sitd mukaa kuin alueen vapaat tontit rakentuvat. Pudasjarventien
varteen sijoittuvien (teollisuusjrakennusten arkkitehtuuri vaikuttaa taajamakuvaan voimakkaasti,
koska alue sijoittuu kunnan eteldisen sisdantulovéyldn varrelle.

Vaikutukset luonnonympidiristéén ja maisemaan

Rakentaminen aiheuttaa vadistdm&ttd muutoksia luonnonoloihin. Iso osa alueesta on rakennettua alu-
etta. Selvitysten mukaan rakentamattomalla alueella ei esiinny luonnonsuojelu-, vesi- tai metsilain
mukaisia luontotyyppeja eikd uhanalaisia kasveja. Ndin ollen alueen rakentamisesta ei ole erityista
uhkaa luonnonympéristolle.
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Vaikutukset rakennettuun ympiiristién ja taajamakuvaan
Alue tdydentyy ympdrgivien uusien kaava-alueiden kaltaiseksi teollisuusalueeksi.

Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaavan muutos ja laajennus ei tuo uusia aiemmasta asemakaavasta poikkeavia odotuksia teolli-
suusalueen kehittdmiseen. Rakentuessaan alueelle muodostuu uusia tyépaikkoja.

Taloudelliset vaikutukset

Uudet tiet, tarvittava kunnallistekniikka ja uudet rakennukset aiheuttavat kustannuksia rakentamisen
ja kunnossapidon takia kunnalle ja yksityisille. Toisaalta kunnalla on tarjota teollisuustontteja
mikad on kunnan kehityksen kannalta positiivinen seikka. Kustannuksia ei ole arvioitu euromaariisesti.

5.4 Ympadriston hdiriotekijat
Suunnittelualueen keskelld ja ldnsiosassa Pudasjdrventien varressa kulkee 20 kV:n ilmajohdot.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaava-
maardyksineen. Asemakaavassa on esitetty p&sasiassa ohjeellisena, miten rakennusoikeus voidaan
sijoittaa tonteille.

6.2 Toteutuksen seuranta

Ranuan kunta seuraa asemakaavan toteutumista rakennuslupien mydntamisen yhteydessé ja mahdol-
lisissa kaavoituskatsauksissa.

Qulussa 21.3.2013

likka Ranta, arkkitehti SAFA, YKS-298

AIRIX Ymp4dristo
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