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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

RANUAN KUNTA (683)
SIMOJARVEN KYLA (403)

PIILOLA 27:15, om. Teollisuuskiinteisté Rantek Oy
PIILOLAN RANTA-ASEMAKAAVA
KAAVAN TARKOITUKSENA ON LAATIA TAVANOMAINEN, OMARANTAINEN

RANTA-ASEMAKAAVA EM. TILAAN KUULUVILLE RANTAOSUUKSILLE SIMO-
JARVEN LOUNAISOSASSA.

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

FAX (08) 8511 250
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUKSEN KUULUTUS 12.9.2012

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 12.9.2012 ALKA-
EN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO (—KAAVALUONNOS) NAHTAVILLA MRA 30 §
MUKAAN .... 2013

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA .... 201 ....

- RANUAN KUNNANVALTUUSTO HYVAKSYNYT .... 201 ... § ....

Valokuvat: Kimmo Mustonen 25.6.2012
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Kuva 2 Kaava-alueen sijainti Googlen satelliittikuvalla
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta alkuvuodesta
2012. Kaavan laatijaksi valittiin KimmoKaava Kuusamosta.

Kaavan luonnostelu alkoi kesélld 2012 maastokartalle. Sit4 ennen tehtiin maastotut-
kimuksia ja luontoselvityksié sekd hankittiin aluetta koskevia perustietoja seka kaytiin
neuvotteluja kunnan ja ymparistdkeskuksen kanssa tyon tekemisesté. Pohjakartta
mittakaavassa 1:2000 laaditaan erikseen.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 12.9.2012. Kaavan viranomaisneuvottelu pidettiin
samana péivana. Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) on nahtavilla . ...

Kaavaehdotus on nahtévilla ..... 201 .... Ranuan kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan
..201.. ... §...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaava on normaali omarantainen, lomarakentamisen kaava. Rakennus-
paikkojen m&ara rantaviivan pituuteen ndhden on véhainen.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 15,4 ha. Vuoden 1969 tilajaotuksen mukaiseen emiiti-
lan alueeseen kuuluvat nykyiset tilat 27:11, 27:14 ja 27:15. Niihin kuuluu muuntama-
tonta rantaviivaa n. 1475 m peruskartalta 1:20 000 mitattuna. Alueen mitoituksessa
on kéytetty ns. muunnettua rantaviivaa, jossa mm. alle 50 m niemet on jatetty huomi-
oimatta. T4t rantaviivaa on n. 1075 m. Rakennuskelpoista rantaviivasta on n. 1300
m. Simojérven yleiskaavan mukaan télle aluevyshykkeelle olisi kuulunut 6.5-9.5 ra-
kennuspaikkaa. Niitd on osoitettu vain 3 kpl. Téam&n vuoksi vaikka alueella on oikeus-
vaikutteinen yleiskaava, on paé&dytty ranta-asemakaavan laatimiseen. Kaava-alueen
syvyys on suurimmillaan n. 300 m valilla.

Kaava-alue on Ranuan keskustaajamasta itdén n. 30 km p&ésséa. Posion keskustaa-
jama sijaitsee alueelta itddn n. 50 km paissi. Maanteitse matkaa Ranualle tulee n.
35 km ja Posiolle n. 60 km. Alue kuuluu Simojérven rantayleiskaavaan jonka Lapin
Ymparistékeskus on vahvistanut 3.2.1997. Ote rantayleiskaavasta on litteenad myo-
hemmin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Fortum Sahkén-
siirto Oy vastaa s&hkéhuollosta. Alueella eika sen I&helld ole yleisia vesi- ja viemari-
verkostoja, joten vesihuolto hoidetaan rakennuspaikka- tai korttelikohtaisesti. Kaavan
toteutuminen lahtee todennékaisesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen j4l-
keen, koska alue on suuren jéarven rantaa eiké rakennuspaikkojen tarjonta lahialueilla
ole kovin suurta. Rakennuspaikat on tarkoitettu pd4asiassa omistavan yhtion omaan
kayttoon.

*****************************i‘*********************i*‘***‘k*i************************************************** ok
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3. LAHTOKCHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on kohtuullisesti lomarakentamiseen soveltuvaa aluetta. Alueen ilman-
suunta on kuitenkin p&ddasiassa itddn suuntautuva. Alue on hyvdpuustoista aluetta ja
kaavaan tullut alue rakennuskelpoista. Alueen yleissijainti sopii lomakéayttédn; Simo-
jarvi on hyva kalavesi ja vesi on puhdasta ja jarvi suuri.

3.1.2 Luonnonympdéristo

Metsdalueet ovat padasiassa méntyvaltaista, kuivaa tai tuoretta kangasta. Jarven
rannassa on paikoin lehtipuustoa ja pensaikkoa. Piilolan niemi on osittain avonaista,
entistéd peltoaluetta. Vesisté on kirkas ja puhdasvetinen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Korkeuserot vaihtelevat alueella jarven n. 176,3 m tasosta n. 185 m tasoon. Alueen
lansipuolella Lanttovaara kohoaa yli 240 metrin korkeuteen. Korkeustasoja on esitetty
oheisilla kartoilla.

KORKEUSTASOT
Alle 177.5 m
y 177.5-180m

| 180-185m

7 185-190m
[ 190-195m

. YIi195 m

¥

Kuva 3 Kaava-alueen ja sen ympiiriston korkeusvyihykkeet
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Kuva 4 Alueen korkeuseroja havainnollistettuna rinnevalovarjostuksen avulla

Alueen metsélain mukaisten arvokkaiden elinympaéristdjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty kesalld 2012. Se on se-
lostuksen liitteena.

3.1.3 Rakennettu ympéristo
Kaava-alueella Piilolanniemessé on yksi olemassa oleva lomarakennus ja muutama
lato. Sen eteldpuolella on n. kymmenesta rakennuksesta koostuva nykyisin lomakay-

tossé oleva rakennusryhma. Kaavan ulkopuolella tiloilla 27:13 ja 27:14 on myds lo-
marakennukset. Ympériston rakennustilanne nakyy oheisella kartalla.

e e L o T T e i L R S e G A R e o
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Kuva 5 Rakentamistilanne alueen lihistoll
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Kuva 6 Tilan 27:13 rakennuksia
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Kuva 7 Kaavan etelipuolella olevan tilan 27:11 rakennuksia

Vesi- ja viemdrijohtoja ei ole kaava-alueen l&histolla. 20 kV sahkdlinja on alueen lan-
sipuolella valitttmassd laheisyydessd. Linjan sijainti selvidd selostuksessa olevilta
maastokartoilta ja kaavakartalta.

Retkeily-, ulkoilu- yms. reittejd alueen lahelld on jarvelld kulkeva moottorikelkkareitti.

Simoj&rven itdpuolella on useita keséaretkeilyreitteja, jotka liittyvét Soppanan ja Koro-
uoman retkeilyalueisiin. Kelkkareitti on esitetty oheisella kartalla.
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Kuva 8 Kelkkareitit alueen ympiiristissi
3.1.4 Suojelukohteet

Rovaniemen maakuntakaavan (vahvistettu 2.11.2001) selvitysten tai Simojérven ran-
taosayleiskaavan (Lapin ympaéristokeskus vahvistanut 3.2.1997) selvitysten mukaan
alueella ei ole tiedossa muinaisjaanndksia. Hannu Kotivuori Lapin maakuntamuseos-
ta on sahkodpostilla 23.10.2012 todennut, ettei alueelta tunneta muinaismuistolain
mukaisia kohteita. Lisatarkastus ei ole valttamatén. Alue on suppea ja Kotivuori on
sielld kulkenut 1990.

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Simojarven luonnonsuojeluohjelmien alue. Se kuu-
luu Natura2000 —ohjelmaan. Se ei kuitenkaan ole kaava-alueen vélittéméssa ldhei-
syydessa.

3.1.5 Maanomistus
Kaava-alue kuuluu Teollisuuskiinteisté Rantek Oy:n omistamaan Piilolan RN:o 27:15

(683-403-27:15) tilaan. Niemesta on olemassa oleva rakennus vuokrattu Pauli Heikki-
lalle.
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Kuva 9 Kaava-alueen lomarakennus

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paéatokset ja selvitykset

Rovaniemen maakuntakaava on vahvistettu ympéristéministeriéssa 2.11.2001.
Ranta-asemakaava-alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Simojarvella on
suojelualuetta (SL 4147) ja kaavan etelédpuolella loma-asuntoaluetta (RA 7299). Ote
maakuntakaavasta yleis- ja |&hialueen madréyksineen ja merkintéineen on ohessa.
P e oy - i T

Kuva 10 Ote Rovaniemen maakuntakaavakartasta
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Meluhalttojen ehkalzemiseksi ja ymparicton viihtyisyyden turvaamisekei

maankiytdn, lilkenteen ja rakentamizen suunnitteluzea seka rakentamizen

lupamenettelyicsh on otettava huomicon valtioneuvoston pabtds melu-
tacojen ohjearvoista.

Rakennukeia ei tulisl sijoittaa maicemallisecti arcllle paikoille, kuten
kapeiziin niemenkarkiin ja kannakeille ceki rantamaizcemaa hallitzevien
kumpareiden huipulle.

M llizet tekijit on otettava huomioon kaikizsa meteankasittely-
toimenpiteizcs erityicesti asutukzen |Eheisyydesed, ulkeilualueilla,

Maa- ja metshtalouteen liittyvas rakentamizta lukuunottamatta hyville.
yhtenéisille tai maizemallicecti thrkeille pelioille ei tulisi rakentaa, ellei niita teiden varsilla, vaarojen rintellls ja vesistdjen rannoilla.

ykeityickohtaicemmascsa kaavassa ole raker P

Vesistojen veden laatu, hydrologinen tila, eliésto ja maisema tai muut

Malminetsinta ja siihen lilttyvat toimenpiteet alueella on turvattava. ominaicuudet on sailytettava mahdollizimman luonnontilaisina.

Lisakei on eelvitetthva, milla ehdoilla suojelualueelta tai muulta rajoitukeia

omaavalta alueelta mahdollizesti I6ytyvéan geologicen varannon llman muinai in nojalla ttua lupaa on kiintean

muinaiejianndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen.

hysdyntaminen on mahdoliista.

vahingoittaminen, poictaminen ja muu giihen kajoaminen kielletty.
Porotalouden zeka muiden luontalztalouteen lilttyvien toimintojen edel- Lupaa haetaan ymparstokeskukzelta, jonka on kuultava asiazza
lytykoet on turvattava. Museoviractoa,

Maankaytdn suunnittelussa on ht y arvokkaat maisema-

Ranta-aluellla vapaan ranta-alueen osuus tulizi olla vahintaan puclet

[w]

alueet ja rakennetut kulttuuriympiriztot,

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metehtalouskayttodn tarkoitettuja alueita, joita voidaan kiyitaa phaasiallicta kayttetarkoitusta
sanotiavacti haittaamatta ja lucnnetta muuttamatta mysz muihin tarkoituksiin, kuten haja-asutusluonteioeen pycyvaan jn loma-acutukseen

oeka jokamiehen oikeuden rajoizsa utkoiluun ja retkeilyyn.

Loma-asuntoalue

Merkinnilld osoltetaan loma-asutukseen aluella, jotka sisdltavil myds alueen tolminnollle tarpeelliset llkenneviyldt ja -alueet, palvelu- ja
virkistysalueet seki alueeseen kuuluvat maa- ja metsitalousalueet.
Luonnonsuojelualue
Merkinnilla osoltetaan luonnonsuojelulaln nojalla suojeltu]a tal suojeltavaksi tarkoltettuja alueita seki virastojen ja laltosten paatokselld
perustetiuja erikoismetsia.

Alueelle voidaan rakentaa suojeluarvat séilytiava retkeilyrentistd ja niihin fiittyvat rakenteet hoito- ja kéyttésuunnitelman mukaisesti

Valboneuvoston periaatepastksen (27.6 1996) mukaisilla vanhojen metsien suojelualueiila on sallittua luontaistalouteen ja virkistykseen
fiittyvat teiminnot

Kuva 11 Maakuntakaavan merkintdjen selitykset

Ympéristoministerié on 26.5.2010 vahvistanut Rovaniemen vaihemaakuntakaavan.
Se ei kuitenkaan koske ranta-asemakaava-aluetta.

Simojéarven rantaosayleiskaavan on Lapin ympéristokeskus vahvistanut 3.2.1997.
Sen aikainen maanomistaja ei ilmeisesti halunnut tilan rantaviivapituuden mukaisen
mitoituksen sallimaa rakennuspaikkamaaraa.
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Kuva 12 Ote Simojiirven rantaosayleiskaavakartasta
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LOMA-ASUNTOJEN ALUE

NUMLRD KAAVAME RKINNASSA ILMOITTAA LOMA. ASUNTOJFN FNIMMAISMAARAN

KUSBAKIN LOMA ASUNTOR AKFNNUKSFSEA SALLITAAN VAIN YKS! VARSINAINEN LOMA ASUNTD

LOMA- ASUNNON JA ERILLISEN RARTASAUNAN YHIEENLASKET TU KENRUGSALA SAA GLLA

ENINTAAN 150 m-2 RAKFNNUSPAIKKAA KOHT! LOMA-ASUNTO ON SIJOITETTAVA

VAHINTAAN 20 M n JA HANTASAUNA 15 M n FTAISYYDELLF RANTAVIIVASTA

RAKENNUSPAIKALLL TULEE RAKENTAA KUIVA- TAI KOMPOSTIKAYMALA PESU. JA TA OUSVESIA EI SAA JOHTAA
PUHDISTAMATTA WFSISTOGN PFSU JA TAL DUSVESIA VAHTEN UN JAHJESTLT TAVA MAAHAN

IMEYTTAMISTA VARTEN IMLY TYSKENT 1A, JONKA VAHIMMAISE TAISYYS RANTAVIIVASTA ON 20 M
SAUNAN OSALTA 15 m

Yleiskaavan perusselvityksissa ja liitekartoissa on esitetty ranta-asemakaavan laati-
jan kommentoimana seuraavaa:
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Kuva 13 Kasvillisuus

Alue on padasiassa tuoretta kangasta.
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MAISEMARAKENNE
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Kuva 14 Maisemarakenne

Maisemarakenne noudattaa kasvillisuusalueita. Metsdalueet on selanteiksi merkitty. Kaavan luonto- ja
maisemaselvityksessé on rajauksia ja luonto-oloja tutkittu tarkemmin.
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Kuva 15 Erityiskohteet

Alueella ei ole mitaan erityiskohteita.
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Kuva 16 Rakentamiseen soveltuvat alueet ja rajoittavat tekijit

Rakentamisen soveltuviksi alueiksi on merkitty koko kaava-alue. Rakentamista erityisesti rajoittavia
luonto-, maisema-, muinaismuisto-, suojelu-, pohjavesi- yms. kohteita tai alueita ei kaavan alueella ole.
Rantayleiskaavassa on merkitty huomattavasti rakennuspaikkoja oheisen kartan rakentamisen ulkopuo-
lelle jatettaville alueille. Niist& osa on jo toteutettu ennen yleiskaavoitusta. Mm. nyt laadittavan kaavan
sisalla oleva tila 27:13 ei mm. kuulu ko. alueeseen, mutta sille on kuitenkin yleiskaavassa merkitty kaksi
rakennuspaikkaa. Kartia on varsin ylimalkaisesti laadittu.
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Kuva 17 Rantayleiskaavan rakentamisen intensiteetti

Kaava-alue on merkitty alueeksi, jolla voi olla 5.0-7.4 loma-asuntoa / rakennuskelpoinen ranta-km. Ran-
ta-asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarkka pohjakartta, luonnonolojen inventointi on tehty ran-
tayleiskaavaa huomattavasti tarkempana ja muutoinkin tarkastelu on tarkempaa, joten ranta-
asemakaavan mitoitus voi olla yleiskaavan mukainen. Nyt yleiskaavassa merkittys maaras ei ole osoitet-
tu.

Ematilan (27:11, 27:14 ja 27:15) rakennuskelpoisen rantaviivan pituus on 1300 m. Tulkinta on esitetty

oheisella kartalla. Téten alueen rakennuspaikkamaara olisi yleiskaavan mitoituksen mukaan 6.5-9.6 kpl.
Tilat 27:11 ja 27:14 eivat kuulu laadittavaan rantakaavaan. Tila 27:14 on pieni lomarakennuspaikka, joka
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vie yhden rakennuspaikan. Tilaan 27:11 kuuluu rakennuskelpoista rantaa n. 230 m. Tilan rakennukset
kéyttavit jo ldhes koko tilan rakennuskelpoisen rantaviivaosuuden, joten tilan ma&rsksi voidaan laskea
vain yksi paikka. Kuten edell& on todettu ja perusteltu, niin tekemalla tarkemmat selvitykset, kartoitukset
jne, olisi ranta-asemakaavassa mahdollista kayttas jopa asteikon yldrajaa. N&in tehokasta kaavaa ei kui-
tenkaan haluta tslle alueelle. Kaavassa esitetd&n neljad rakennuspaikkaa eli koko ematilan maara olisi 6
rakennuspaikkaa, jolloin ollaan yleiskaavan mitoituksen alapuolella.
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Kuva 18 Rantaviivan muuntaminen ja rakennuskelpoisen rantaviivan miiri emiitilan alueella
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Kuva 19 Yleiskaavan maankiiyton kehityskuva

Rantayleiskaavan maankéyton kehityskuvan kartassa kaava-alue on merkitty omarantaisen lomaraken-
tamisen alueeksi. Koko alueen rantaosuus on todettu olevan rakentamiseen soveltuvaa aluetta eli siina
ei ymparistoselvitysten perusteella ole syyta jattaa alueita rakentamisen ulkopuolelle. Rantaviivan kayt-
toasteeksi eli rakentamiseen soveltuvan rannan suhteeksi koko rannan pituuteen on alueelle merkitty
0,6. Jos talla on tarkoitettu vapaaksi jaavan rantaviivan osuutta, niin maara alittuu reilusti.

Ympéristén kaavatilanne on esitetty seuraavalla kartalla. Alueen itépuolella on Si-
montaipaleen ja Keih&dslahden ranta-asemakaavat ja pohjoispuolella Mustalahden
kaava. Simojérvelle on laadittu rantayleiskaava kolmena eri alueena.
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Kuva 20 Lihialueen kaavatilanne

Ranuan kunnanvaltuusto on 14.11.2001 § 72 hyvaksynyt rakennusjirjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetaan erikseen laadittavaa pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.
Kartta on hyvéksytty .... Luonnosvaiheessa kéytetéaén maastokarttaa.

4, ASEMAKAAYAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttdd kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Kunnan suunnitelmissa ei ole yleiskaavoituksen muuttaminen télle alueelle 1dhiaikoi-
na, koska muita laajempia muutostarpeita ei nyt ole. Kaavoitusmenettelylld turvataan
my®&s rajanaapureiden oikeudet. Tilan aiempi omistaja ei ole halunnut yleiskaavan mi-
toituksen sallimaa rakennuspaikkam&arad. Nyt laadittavalla ranta-asemakaavalla py-
ritdén saamaan mitoituksen alarajan mukainen maéara.
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Kuva 21 Piilolanniemen kaavaan kuuluvaa aluetta

4.2. Suunnittelun kdynnistéminen ja sitd koskevat paatékset

Kaavan laatiminen on l|&htenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta kaavoittajalle.
My&s kunnan ja elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskuksen kanssa kaytiin neuvotte-
luja ja sahkopostien vaihtoa asiasta. Taéméan jélkeen alkoivat hankkeen olemassa ole-
vien tietojen selvittely, maastotutkimukset, luontoselvitykset jne. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on péivatty alun perin 16.8.2012 ja se on nahtéavilld 12.9.2012 alka-
en.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2012 syksylld maastokartta-aineiston pohjalta
maastokdyntien ja neuvottelujen jalkeen.

Kaavan kdynnistdmisen johdosta on kayty seuraavia neuvotteluja:
- puhelinkeskustelut ja séhk&postien vaihdot Ranuan ja Lapin ELY —keskuksen viran-
omaisten kanssa

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankayttd
rakennusvalvonta
ympdristdtoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Fortum Sahkdnsiirto Oyj
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympéristdkeskus
Lapin liitto
Museovirasto
Lapin maakuntamuseo
- ranualaiset seurat ja yhdistykset
Méantyjérven paliskunta
Paliskuntain yhdistys
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4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytté- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty 16.8.2012 ja se on nahtavilla 12.9.2012 alkaen, jolloin kaavan vireilletulosta
on ilmoitettu. Oas on kaavaselostuksen liitteend ja sité pidetdaan ajan tasalla tyon ku-
luessa. Ranuan kaava- ja maapoliittinen tyéryhmé 30.8.2012 § 56 ja kunnanhallitus
10.9.2012 § 215 paéattivat kaavan vireilletulon ilmoittamisesta.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty edelld selostettuja alustavia neuvotteluja.
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli néhtavilld MRA 30 § mukaisesti .....
vilisen ajan. Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seuraavaa kaavoittajan vasti-

neella tdydennettyna:

Kaavaehdotus on ndhtavilla ...... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seuraavaa
kaavoittajan vastineella tdydennettyna:

Ranuan kunnanvaltuusto ......
4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu on pidetty 12.9.2012. Muistio on ohessa:
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RANUAN PIILOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN VIRANOMAISNEUVOTTELU
12.9.2012 KLO 13.00-14.20

LAPIN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

1§ AVAUS JA JARJESTAYTYMINEN

- puheenjohtajana toimi Kaija Pekkala, Lapin ELY -keskus

- muistion laatija Kimmo Mustonen, KimmoKaava ja sen varmentaa Veli Saarijarvi ja Kaija Pek-
kala

- muut lasnaolijat Hannu Raasakka, Lapin ELY —keskus

Risto Niemeld, Ranuan kunta
Veli Saarijérvi, Ranuan kunta
Juha Piisilé, Lapin liitto

2 § MAANOMISTAJAN TAVOITTEET KAAVALLE
- Juha-Matti Rantap& on toivonut muutamia rakennuspaikkoja lisaa kaavaan nykyisten rakennusten yhteyteen, Kelkkanie-
meen tai sen pohjoispuolelle. Nykyinen omistaja on hankkinut tilan omistukseensa rantayleiskaavan laatimisen jalkeen.

3 § YLEISKAAVATILANNE
- Kimmo Mustonen esitti kaavan sisallén seka perusselvityskartat alueen osalta. Alueelle &i ole esitetty mitéén erityiskohteita
(merkittévia maisemakohteita tai —alueita tai luonnonympéristdd, suojelukobteita, pohjavesialueita tms). Suurin osa alueesta
on katsottu olevan rakentamiseen sovelfuvaa aluetta. Alue kuuluu vychykkeeseen 5.0-7.4 loma-asuntoa / rakennuskelpoi-
nen ranta-km.

4 § EMATILASELVITYS
- Kimmo Mustonen kertoi, ettd samaan emétilaan kuuluvat tilat 27:14, 27:15 ja 27:11. Nithin kuuluu rantaviivaa n. 1476 m, jo-
ka muunnettuna on n. 1075 m ja siita on rakennuskelpoista n. 1300 m. Tama vastaa myds yleiskaavan selvityskarttoja.
Yleiskaavan mitoituksen mukaan alueelle olisi kuulunut 6.5-9.6 rakennuspaikkaa. Niité on osoitettu vain 3 kpl.
- yleiskaavasta ei iimeisesti ole kunnassakaan sen laatimisaikaisia rantaviivalaskelmia

5 § OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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- Kimme Mustonen on toimittanut suunnitelman osallistujille kokousaineiston ja kutsun mukana. Osallisiin lis&taén Mantyjar-
ven paliskunta ja paliskuntain yhdistys
- Veli Saarijérvi iimoitti, ettd kaavan vireilietulo on kasitelty kunnanhallituksessa 10.9. ja vireilletulosta on iimoitettu 12.9.2012

6 § KUNNAN, ELY ~KESKUKSEN JA MUIDEN VIRANOMAISTEN NAKEMYKSET

ELY-keskus katsoi, etté yleiskaavan laatimisella, hyvaksymiselld ja vahvistamisella on ratkaistu alueen maankayttd oikeus-
vaikutteisesti ja sité on pidettava myds maanomistajien kesken tasapuoleisena. Yleiskaavaprosessissa on péatetty mitoitus-
perusteista, johon kuuluvat tehtyjen selvitysten perusteella ympéristdarvojen huomioonottaminen, ei pelkéstéén matemaatti-
nen laskeminen. Yleiskaavassa Kelkkaniemi on osoitettu MU-merkinnall efi maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on ul-
koilun ohjaamistarvetta tai ympéristarvoja. Liséksi kaavaméérayksessa on annettu suunnitteluohjeita. Mikali ranta-
asemakaavaa ryhdytadn laatimaan, on esitettava erityisié perusteluita yleiskaavassa osoitetusta rakennuscikeudesta poik-
keamiseen MRL:n sisaltdvaatimusten mukaisesti. Luontopuoli on toimittanut omat kommenttinsa luontoselvityksen laatimi-
sesta ja alueen perustiedoista. Alueella ei ole tiedossa Hertta ~rekisterissa rauhoitettuja tai uhanalaisia kasveja tai lajeja eiké
petolintujen peséreviirejé. Selvitykset tulisi tehdé syyskuun alussa ja kohteina olla todennakdiset rakennuspaikat, veneval-
kamat, tielinjaukset ja vanhan pihapiirin lajisto, luonto- ja metsétyypit ja rantalinnuston yleispiirteinen kartoitus pistekartoituk-
sena

- Hannu Raasakka totesi laaditun mitoituksen olevan periaatteessa oikein laaditun. Se osoittaisi olevan n. 3 rakennuspaikkaa
/ km, joten mé&érén kasvattamiselle on perusteita. Poikkeamislupamenettely ei mielellaan tule kysymykseen. Pyrkimyksené
tulisi olla yleiskaavan muuttaminen kokonaisuutena eiké sité tulisi tehda pienelle alueelle

- Veli Saarijarvi ilmoitti, ettd periaatteessa maanomistajien toiveet pyritddn ottamaan huomioon. Kunnan tarkoituksena ei ole
ryhtyd muuttamaan yleiskaavaa lahiaikoina, mutta paineet siihen kasvavat, jos vastaavanlaisia tapauksia iimenee tai on.
Ranta-asemakaavoja ei tulisi laatia yleiskaava-alueelle

- Risto Niemelan mukaan yleiskaavaan ei yleisesti ottaen ole ilmennyt kovin paljon muutostarpeita. Ranta-asemakaavan laa-
timinen sofii yleiskaavan periaatteita vastaan, mm. MU -alue. Rantaviivan laskenta ei tunnu oikealta

- Juha Piisila ilmoitti, ettei suunnitellulla mitoituksella kaavalla ole maakuntakaavoituksen kannalta merkitystd. Maakuniakaava
ei ole voimassa yleiskaava-alugilla

7 § RANTA-ASEMAKAAVAN LAATIMISMAHDOLLISUUS
- mikali ranta-asemakaavan laatimiseen ryhdytdén, on yleiskaavan ohjausvaikutus otettava tarkoin huomioon
- mitoituksellisia perusteita ranta-asemakaavan [aatimiselle on. Rakennuspaikkojen liséys tulisi kohdistaa yleiskaavan RA -
alueille tai niiden yhteyteen

8 § VAADITTAVAT SELVITYKSET
- pohjakartta on laadittava
- luontoselvitys tehtdva. Sen maastokaynti on jo tehty, mutia raporttia ei ole kirjoitettu
- muinaismuistoselvityksesté on kuultava Lapin museota

9§ TYON JATKOKASITTELY
- vireilletulo 12.9.2012
- luonnos nahtavile
- jatkoneuvottelutarve ratkaistaan ehdotusvaiheen lausunnon antamisen yhteydessa

10 § TILAISUUDEN PAATTAMINEN
Neuvottelu paétettiin klo 14.20

Muistion vakuudeksi

..............................................................................

Kaija Pekkala Kimmo Mustonen VehSaaruarw o
puheenjohtaja sihteeri varmentaja

JAKELU: osanottajat
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4 4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lihtékohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytts- ja rakennuslain 22 §

mukaisista valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista. Tavoitteet on vahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Paatéksen kohdan 4.4. "Kulttuuri- ja luonnonpe-
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rintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat” erityistavoitteissa todetaan, ettd "Alueidenkéy-
tén suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten, ettéd turva-
taan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekd loma-asumisen
viihtyisyys.” Edelleen "Alueidenkéytdsséd on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kéyttotarpeet.”

Maakuntakaavassa alueelle ei ole varauksia.

Osayleiskaavan periaatteita ja mitoitusta noudatetaan ranta-asemakaavan laatimi-
sessa. Aiempi maanomistaja ei ole halunnut alueelleen osayleiskaavan mitoituksen
sallimaa maaraa rakennuspaikkoja. Edelld on esitetty osayleiskaavan perusselvityk-
set ja mitoituslaskelmat, jotka selvasti osoittavat rakennuspaikkojen lisddmismahdol-
lisuuden ja sen, ettei ympéristd aiheuta siihen esteitd. Edella esitetyilla perusteilla
kaavaluonnokseen emdtilan alueelle esitetadn 6 rakennuspaikkaa, joista 2 j4a kaa-
van ulkopuolelle. Kaavan laatiminen perustuu rantayleiskaavan selvityksiin ja siind
luotuihin periaatteisiin ja mitoitukseen. Nama ja tehdyt lisdselvitykset osoittavat, ettéd
MRL 73 § edellytykset kaavan laatimiselle tayttyvat.

Kunnan tavoitteet on tuotu esille em. neuvotteluissa. Osayleiskaavan muuttaminen ei
ole kunnan ldhiaikojen suunnitelmissa. Osayleiskaavan mukainen mitoitus voidaan
kuitenkin ranta-asemakaavalla osoittaa alueelle.

Ranta-asemakaava pyritdan laatimaan siten, ettd kaava olisi toteuttamiskelpoinen.
Kaava on tarkoitettu normaaliin loma-asutukseen. Lahistélla on muutamia pienehkéja
matkailuyrityksia ja ne suuntaavat vetovoimaa myds télle alueelle. Soppanan luon-
nonsuojelualue ym. matkailukohteet ovat varsin 18helld ja niiden palveluita voidaan
hyédyntas sekd tarjota mm. kalastuksesta kiinnostuneille hyvid rakennuspaikkoja.
Myés naapurikuntien kohteisiin (Kirintévaara, Syéte, Taivalvaara, Suomutunturi ...)
on varsin lyhyet matkat.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epdéviralliset tavoitteet on kaavan
tyostamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Merkittévésti toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei ole luonnosvaiheessa tehty. Luon-
toselvitys, ilmansuunnat, rakennuskelpoisuus jne on rakennuspaikkojen méaréssa ja
sijoittelussa otettu huomioon. Kaava on laadittu varsin valjalla mitoituksella osayleis-
kaavan periaatteita noudattaen. Lisdrakentaminen osoitetaan yleiskaavan mukaisille
RA —alueille tai niiden yhteyteen.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan, kaavoittajan ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa ratkaisuun, jossa on
kaksi korttelia ja neljd rakennuspaikkaa.

Rantaviivan laskeminen on osoitettu aiemmin kartalla kayttden yleiskaavan periaattei-
ta. Niiden mukaan esitetylla tavalla lasketulle rakennuskelpoiselle rantaviivalle (1300
m) voidaan osoittaa 5.0-7.4 rakennuspaikkaa / rantakilometri, mika tarkoittaisi 6.5-9.6
paikkaa. N&in suurta m&araa ei kuitenkaan haluta kaavalla osoittaa.
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Kaavaluonnos on rantayleiskaavan periaatteiden ja mitoituksen mukainen. Raken-
nuspaikkojen sijainti noudattaa yleiskaavaa.

Maank#yttd- ja rakennuslain 73 §:ssd on esitetty loma-asutusta koskevan asemakaavan sis#l-
tovaatimukset.

73§

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaatimuk-
set

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) padasiassa loma-asutuksen jirjestimiseksi ranta-alueelle
on sen lisiksi, mitéd yleis- tai asemakaavasta muutoin sifidetiin, katsottava, ettii:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank#yttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympirist6sn;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestiminen seki vesistin, maaston ja
luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seki

3) ranta-alueille jai riittdvésti yhteniisti rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sésidetéin, Mitid 60 §:ssi sifidetiisin asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kaavassa on vaatimukset huomioitu seuraavasti:

NsUoieiy

Kohde, mutta sinne

noin puolet ran
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Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Runkotiesté on rakennettu alueille. Hieman uutta mokkitietd joudutaan tekeman tai
nykyista siitdmaan. Kyseeseen tulee kuitenkin lomarakentamista palvelevat, kevyt-
rakenteiset tiet. Tiesté palvelee vain téta kaava-aluetta. Valja rakentaminen ei mah-
dollista yhteista vesi- ja viemdrihuoltoa vaan se on jarjestettdva kortteli- tai rakennus-
paikkakohtaisesti. S&hkonjakelu on kohtuudella jarjestettavisséd, koska 20 kV linja on
kaava-alueen lahelld lansipuolella. Rakentaminen on keskitetty suppeahkoille alueille,
jotta teknisen huollon kustannukset pysyvét kohtuudessa

s . 5

%

Kuva 22 Vanha lato pohjoisrannalla, joka mahdollisesti siirretiifin knivempaan paikkaan

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueidensa maa- ja kallioperdn pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla vesistéén, mutta hyvin rajallisesti, koska jatevedet hoide-
taan talousjatevesiasetuksen ja kunnan rakennusjérjestyksen méaérdysten mukaises-
ti. llmaan tai iimastoon ei ole vaikutuksia.

Kaava-alueen metsét ovat kasiteltyja talousmetsid, joten kaavoitus ja rakentaminen
eivat vaikuta haitallisesti luonnonympaéristéén ja sen sdilymiseen. Inventointi on tehty
kaava-aluetta laajemmin. Merkittdvimmat kohteet ovat kaava-alueen keskella olevan
tilan 27:13 alueella olevan puron ympéristd sekd myds kaavan ulkopuolella olevan ti-
lan 27:11 pihapiiri ympéristéineen. Kaava-alueella ei ollut erityisid kohteita.
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Kuva 23 Puronsuu kaava-alueen sisille jafvilli tilalla 27:13

. b

Alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentaminen tulee olemaan tavanomaista lomaraken-
tamista ja pohjavesien suojelu on kaavamé&arayksissd huomioitu, joten ei ole suurta
pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumisesta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueilla ei kuitenkaan ole merkittdv&& kasvillisuutta ja samantyyppistd aluetta jaa
myds rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen vieressé oleva vesistd on varsin laaja ja nakymét avarat. Kelkkanie-
men ja Piilolanniemen vélissd oleva lahti on pieni ja lahes sulkeutunut, mutta sen
rannoille ei tule uutta lomarakentamista. Rakentaminen ei vaikuta héiritsevasti kau-
komaisemiin. My&s peittdvé puusto ja kasvillisuus estavét rakentamisen nakymisen
kauemmas. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ym-
paristd on jo laajasti otettu rakentamiskayttosn, ei muutos ole kovin merkittava.

Rakentamisella ei ole Natura2000 —ohjelmaan tai muihin suojeluohjelmiin eikd niiden
lajien sailymiseen haitallista vaikutusta. Asiaa on tarkemmin selostettu luontoselvityk-
sessa.

Vaikutukset talouteen

Kaava-alueelle joudutaan rakentamaan hieman loma-asutuksen tarvitsemaa tiestoa,
vesihuoltoa ja séhkdhuoltoa. Rakentaminen ei kuitenkaan aiheuta maanomistajalle,
rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. S&hkéverkostot ovat alueen lahelld
ja rakentaminen on keskitetty suppeille alueille. Sahkéverkostot rakennetaan todelli-
sen tarpeen mukaisesti maanomistajien vastatessa padasiallisesti kustannuksista.
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden késittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu.
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Tiestét rakennetaan siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle. Viitoitus
suoritetaan teiden rakentamisen yhteydessa.

Vaikutukset eri viestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristossa

Vapaa liikkumismahdollisuus véhenee hieman kaavan toteuduttua. Muutos nykytilan-
teeseen on vihiinen, koska alueelle ei juuri ole kohdistunut liikkumispaineita luon-
nonoloista, sijainnista ja vesistoista johtuen. Kelkkaniemi osoitetaan yleiskaavan mu-
kaisesti MU —alueeksi, vaikka sen sijainnista, koosta, ympéristdstd yms. johtuen ul-
kopuolisten likkuminen tulee todennakdisesti olemaan erittdin vahdistd. Kaava-
alueen kautta ei kulje latu- tai retkeilyreitteja. Moottorikelkkareitti on jérvelld kaava-
alueen ulkopuolella. Aivan vélittéméssa |dheisyydessé ei ole merkittavia asumis-, lo-
ma- tai matkailukeskittymi&, joten ulkopuolinen likkuminen tulee olemaan véahaista.
Simojarven rannoilla on huomattavasti paremmin yleiseen retkeilyyn, liikkumiseen ja
muuhun kayttéon sopivia alueita.

Rakentaminen ei esté vesistdjen kayttamistd esim. kalastukseen, melontaan tai muu-
hun veneilyyn. Vapaata rantaviivaa ja@ huomattavasti, jolloin myds jokamiehen oi-
keudet ja maihinnousumahdollisuudet turvataan, esim. Kelkkaniemeen.

Alue ei ole varsinaista porojen laiduntamisaluetta, joten poronhoitoon ei ole vaikutus-

A
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Kuva 24 Kelkkaniemen aluetta
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia vaan alue tarjoaa jonkin
verran tydmahdollisuuksia rakentamisaikana seka lomarakennusten ja tiestén yms.
huollossa.

Vaikutukset kulttuuriin

Metsét ovat kasiteltyja talousmetsid. Kaavoitus ei aiheuta merkittavia muutoksia ran-
tamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tdydentaa
ympéristén asutusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole muinaismuistoja tai rakennus-
historiallisia arvoja. Rakennustapaohjeita tms. ei ole laadittu, vaan rakennustarkastus
huolehtii rakentamisen sopeutumisesta maisemaan.
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Kuva 25 Kaava-alueen pohjoisrantaa

Muut kaavan merkittdviat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavid muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kdsittelyt ja pdatékset

Késittelyt ja paatdkset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavaluonnoksessa on kortteleita 2 kpl ja rakennuspaikkoja 4 kpl, joista yksi on ra-
kennettu. Lomarakennusten rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 150 k-m2.
Rakennusoikeus on yhteensa 600 k-m2. Lis&ksi Piilolanniemeen saa rakentaa venei-
den, kalastustarvikkeiden yms. sdilyttdmiseen tarvittavia rakennuksia 40 k-m2. Kaa-
va-alueen pinta-ala on n. 15,4 ha, joten aluetehokkuus on erittdin alhainen eli 0.004.
Vuodepaikkojen arvioitu mééra on n. 20 kpl. Kortteli- ja aluekohtaiset pinta-alat ja ra-
kennusoikeudet ovat luonnoksessa seuraavat:

Kortteli Pinta-ala Rakennuspaikkoja Rakennusoikeus
1 17349 2 300
2 8646 2 300
M 90997
MU 37173 40

Yhteensd 154165 4 640
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Koko emitilan peruskartalta mitattu rantaviiva on n. 1475 m. Ns. seutukaavaliiton mallin mu-
kaan laskettu muunnettu rantaviiva on n. 1075 m ja yleiskaavassa kaytetty rakennuskelpoinen
rantaviiva 1300 m. Kaavaluonnoksessa on nelja rakennuspaikkaa ja emétilalla lisdksi kaksi
paikkaa (27:11 ja 27:14) eli yhteensa 6 kpl. Muunnetulle rantaviivalle m&4réa on 5.6 rp / rv-km
ja rakennuskelpoiselle rantaviivalle 4.6 rp / rv-km. M&érét ovat taten selvasti yleiskaavan mi-
toitusta pienemmat.

Kaavaehdotuksessa ....

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut ovat paaasi-
assa lahialueen kylissa sekd@ Ranuan ja Posion keskustoissa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Kortteleiden luonnos- ja ehdotusvaiheen pinta-ala- yms. tiedot on esitetty edella.
Kaavassa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rannan puolella lomara-
kennuksia ei saa sijoittaa Ranuan rakennusjérjestyksen mukaisesti 20 m |[&hemméksi
rantaa. Erillinen 15 m2 suuruinen rantasauna saa olla 15 m etéisyydelld rannasta.
Mydskéan rakentamistapaméaaréyksia tai -ohjeita ei ole laadittu tiukoiksi, vaan raken-
tamisen laadusta ja riittévasta yhtendisyydestéd huolehditaan rakentamisen yhteydes-
sa.

5.3.2. Muut alueet

Korttelialueiden ulkopuolelle jaaneet alueet on kaavassa merkitty maa- ja metsatalo-
usalueiksi (M) tai maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU). Luontoselvityksen mukaan talle tai muulle vastaavalle merkinnélle ei juuri tar-
vetta olisi ollut. Muitakaan erityiskohteita ei kaava-alueella ole. Merkittdvimmat inven-
toinnin kohteet jaavat kaavan ulkopuolelle.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu edellé kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhtey-
dessa.

5.5. Ympdristdn hairiétekijat
Hairivtekijat alueella ovat vahaiset. Vilkasliikenteisia teitd ei ole ldhelld. Alueen lahelld
jarvelld kulkee yksi moottorikelkkareitti ja vesistossa veneily on véhaistad. Alue on
kaukana melua tai muuta hairidité aiheuttavista kohteista.

5.6. Kaavamerkinnéat ja —maaraykset
Kaavamerkinnit ja —m#araykset ovat kaavakartan yhteydesséd. Kaavassa on kaytetty
ympaéristoministerién 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimist6
Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimisté on laadittu alueen perin-
teistd nimistod hyédyntaen.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen, tieston ja vesihuollon
osalta. Fortum Sahkdnsiirto Oy toteuttaa alueen séhkoéhuollon maanomistajan tilaus-
ten mukaisesti. Kaava-alueelle voidaan sijoittaa s&hkonjakeluverkostoa seka muun-
tamoita kaavamaardysten estamatta.

Alue on ominaisuuksiltaan lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemil-
taan kaunista aluetta. Se on myds suuren jarven rantaa seki kohtuullisen ldhelld Ra-
nuan ja lahikuntien matkailualueita, joten kaavan tultua vahvistetuksi alue tullenee to-
teutumaan varsin nopeasti. Maanomistajan tarkoituksena on kaavoittaa alueita vain
I&hinnd omaa tarvetta varten.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtendisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, liikennettd jne ja tekevét niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 5.3.2013

DI (maanmittaus, YKS 124)
Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviiksyji

Hyviksymispykiild
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

683 Ranua Tiyttimispvm

PIILOLAN RANTA-ASEMAKAAVA
Ehdotuspvm

15,4165

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,48
Rakennuspaikat [lkm]

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

02.01.2013

12.09.2012

15,4165

Aluevaraukset

Pinta-ala

Pinta-ala

Kerrosala [k-

Tehokkuus | Pinta-alan muut.

(ha] [%]

m’]

le] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m* +-]

Yhteensi

15,4165

1000 |

640 |

000 | 16,2245

640

AYhtcensates

Pyhteensi

-

Y yhteensi |

Cyhteensi |

K yhteensit

Vyhteensi_|

Ryhteensi

2,5995 16,9

600

0,02 2,5995

600

|L yhteensii

E yhteensi

|Syhteensi

[Myhteensi | 128170

83,1

40

0,00 13,6250

40

[Wyhteensi |

-
|
|
|
|
|

Maanalaiset

Pinta-ala
_ [ha}

Pinta-ala

Kerrosala [k-

] ot RN

Pinta-alan muut. [ha
e

Kerrosalan muut. [k-m?

L)

[Yhteensi

|

+

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

(km] | [kem?]

Mkm+A] |

[kem? +/-]

I!E]-ltegn_si

|
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
%]

Kerrosala [k-

o]

Tehokkuus
s L By

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

i T P

o 3]

|Yhteensi

15,4165

100,0

640

0,00

16,2245

640

’A yhteensid

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensii

IK yhteensi

|T yhteensi

|V yhteensi

li yhteensi

600

0,02

2,5995

600

|RA

600

0,02

2,5995

600

Ii. yhteensi

|E yhteensé

e L T SN J—.

IS yhteensi

M yhteensi

12,8170

83,1

40

0,00

13,6250

40

M

9,0997

71,0

9,9077

MU

|

37173 |

29,0

40

0,00

3,7173

40

|W yhteensi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

RANUAN KUNTA (683)
SIMOJARVEN KYLA (403)
PIILOLAN RANTA-ASEMAKAAVA

PIILOLA 27:15, om. Teollisuuskiinteistd Rantek Oy, c/o Juha-Matti Rantapaa

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella alueen maankaytto siten, ettd maanomis-
taja voi kayttad, suunnitella ja hyédyntdd omistamiaan alueita. Alueelle on tarkoitus
sijoittaa normaaleja, omarantaisia rakennuspaikkoja. Palveluja alueelle ei tule. Tar-
kempi pohjakartta laaditaan alueesta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-
MAT

Ranuan kunta on laatinut alueelle oikeusvaikutteisen Simojédrven rantaosayleiskaa-
van, jonka Lapin ympéristokeskus vahvistanut 3.2.1997. Ote kaavasta on ohessa.
Nyt kaavoitettavaksi suunnitellun alueen aiempi omistaja ei ole halunnut osayleiskaa-
van mitoituksen mukaista rakennuspaikkamaaraa. Kaava laaditaan yleiskaavan mitoi-
tusperusteiden ja muiden l&htdselvitysaineiston mukaisesti. Rovaniemen maakunta-
kaava on ympéristdministeriéssa vahvistettu 2.11.2001 ja Rovaniemen vaihemaakun-
takaava 26.5.2010. Maakuntakaavassa alue on "Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta”
(M). Vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole erityisia varauksia.

VAIKUTUSALUE

Kaavan vilitén vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on |&hi-
alueen maanomistajille, asukkaille, lomanviettdjille, porotaloudelle, vesistdssa ja ties-
télla liikkuville jne. Vaikutusalue rajautuu kaava-aluetta rajaavaan vesistoon ja vélit-
témaan lahialueeseen.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
I&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, poromiehet, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytté
rakennusvalvonta
palo- ja pelastustoimi
ympéristétoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Fortum Sahkénsiirto Oy
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus
Lapin liitto
Museovirasto
Lapin maakuntamuseo
- ranualaiset sekd muut seurat ja yhdistykset
Mantyjérven paliskunta
Paliskuntain yhdistys
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TIEDOTTAMINEN

Tydn aloittamisesta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla
ldhialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella kunnan ilmoituslehtikdytdannén mukai-
sesti ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos)
pidetdan nahtavilld samalla tavalla. Pyydetddn tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat
laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan samalla
tavalla. Kaavoitukseen liittyva aineisto pidetdan koko tyén ajan nahtévilla kaavoitta-
jan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Sivujen kautta on mahdollisuus mygs jattaa huo-
mautuksia nahtavillaoloaikoina ja muulloinkin. Virallisina nahtavilldoloaikoina aineisto
on esilld myés kunnan sivuilla www.ranua.fi

OSALLISTUMINEN

Osallistuminen hoidetaan Iahinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osal-
listen kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja
kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistuminen hoidetaan lahinnd neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja viran-
omaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Tydssa tutkitaan erityisesti:
- vaikutukset rakennettuun ymparist66n
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn. Metsalain mukaisten arvokkaiden
elinympéristéjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien
tarkempi inventointi tehdé@an kaavoitustyén yhteydessa.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistdon
- maa- ja metsétalouteen
- porotalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistén puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin |&hiympéristéssad kuten
poronhoitoon
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa seka kaavoittajan ja viranomaisten valisissa pa-
lavereissa. Tydssad kaytetddn asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, poronhoi-
toon ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa.
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VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava tulee olemaan tavanomainen, omarantainen kaava. Eri vaihtoeh-
toja laaditaan I&hinna rakennuspaikkojen sijoittelun suhteen. Yleiskaavan mitoituspe-
riaatteet sanelevat pitkélle rakennuspaikkamééran. Tontit sijoitetaan siten, ettd luon-
non merkittdvimmat ominaispiirteet saastyvét ja vapaata rantaviivaa jaa riittdvasti.
Yleiskaavan mitoitus tutkitaan kaavoitettavaksi tulevan alueen osalta (27:15) seka
yleiskaavan mitoitusajankohdan mukaan samaan emaétilaan kuuluneiden tilojen osal-
ta (27:11 ja 27:14).

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Viranomaisneuvottelu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavoituksen edelly-
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tyksista
12.9.2012
Hankkeen vireilletulo
12.9.2012
Luonnonarvojen inventointi, alustavat maastokaynnit
06-07 / 2012
Pohjakartan stereotyd
03-05/2013

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavillda maankéyttd- ja rakennuslain 62 § mu-
kaisesti. Pyydet&aan tarvittavat lausunnot.

03-04 /2013
Viranomaisneuvottelu tarvittaessa. Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen pe-
rusteella.

04 /2013

Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantami-
nen ja mahdolliset erillisselvitykset

05-06 / 2013
Kaavaehdotus n#htévilld maankéytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osal-
lisille, viranomaisneuvottelut tarvittaessa

06-09 /2013
Kaavan hyvdksyminen

06-11/2013
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-

tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40 fax (08) 8511 250
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600 KUUSAMO
www.kimmokaava.fi

KUNTA: Risto Niemela Ranuan kunta 040 704 9623
rakennustarkastaja Aapistie 6 B
risto.niemela@ranua.fi 97700 RANUA
Veli Saarijarvi 040 672 2303

tekninen johtaja
veli.saarijarvi@ranua.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittd@ kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle. Maankayttd- ja rakennuslain 64 §:n mukaan "osallisella on ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdé elinkeino-, liikken-
ne- ja ympéristékeskukselle neuvottelun kdymistd osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittdvyydesta. Jos suunnitelma on iimeisesti puutteellinen elinkeino-, liikenne- ja
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ympéristokeskuksen on viivytyksettad jarjestettdva kunnan kanssa neuvottelu suunni-
telman tdydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen
tehnyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia

liittyy.”
Kuusamossa, 16.8.2012, tiiydennetty 5.3.2013

DI (maanmittaus, YKS 124)
Kimmo Mustonen

N 1 ~hEdA03 0
053305 e 340317166

+/583:4037:59

TS A03-27:14

)
o
3 - et
: 2:27-1
= et g ——- y* -~
= = oS N B 834037
' fys I L A raiD8 34037
ey e LRV 683403.7.6
payehy 1 iy i A ,31’ 0 ﬁ?
' 4 =4 683403:5].3 : ;
A L v
L N . 5 — ]
+ “Kumpuaho " 1 ' ' 2568TU037]
= umedano = : T Ta b aoadabs

TR LN P

1 Gyetl

Lrver Je

Kuva 27 Ote Simojiirven rantayleiskaavasta

e e e T R R R R e T e kT e g s






