SWECO ﬁ

KAAVASELOSTUS

TYONUMERO: E27041

RANUAN KUNTA

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELEISSA
50 JA 70

LUONNOS 2.2.2015

SWECO YMPARISTO OY
ouLu




@
SWECO t

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon kdynnistdminen, kunnanhallitus

19.6.2014 § 158

Vireilletulokuulutus, OAS nahtaville

25.6.2014

1. viranomaisneuvottelu

18.9.2014

Laajentuneen kaava-alueen vireilletulokuulutus,
paivitetty OAS nahtaville

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §)

Nahtavillzolo (MRA 27 §)

Hyvaksyminen, kunnanhallitus

Hyvéksyminen, kunnanvaltuusto

VAIHE

PAIVAYS

Kannen kuva: Viistoilmakuva vuodelta 2006, Ranuan kunta



Sisilté
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDDY....cciisivsnnincsiuinnsivsnssmsassisimssimsnmisnisissisniiias 1
1.1 Kaava-alueen sijainti.......cccccmirriieiiiissicsenieiren s cnees s ananes 1
1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista........c..ccccecevemmmrinninsnsnnnnenncicsenn. 1
1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja
LARTOIIAYOTIBANIBER . uimmmwwsossmicnmiwsionmi s mssisismumamn e s s ssns s siesivdva s s 2
2 TIHVISTELMAL.........ooeeeeeetetete e e e snsse s e s s ss s ssansas s e seasensasnnen 2
2.1 Kaavaprosessin vaiheet............cccoiciiiiiiiiieee i ssssssssssssssssssnns 2
3 LAHTOKOHDAT ....ecceiertrcrccsssseseresesesesensssasssnssssssassessassasssssasssssssssnssesnas 3
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ..........ccccocmrrricmriccccce e 3
3.1.1 AlUen YIBISKUVAUS .....ccccviieiiiiiii et s s e sssans s e bbaa s s nne e e s 3
312 LuonnONYMPANISIE <. ssommimeivm s isevisessivies msisss foss i iastoes i e e 0 1438 3
3.1.3 Rakennettu ymMpParistO.......cooecriiiiiiiii e 4
3.1.4 MAANOMISIUS ..coiiiiiiiie et e b s srar e st 6
371:5: Virastotalon rakennushistorias....ouemmrmmannsnsesnanuins i 7
3.2 SUNIBIBUIANIIG civsivairiissinisenyitessiais i ssaisnssaintonsynsscasntsan insmsbe i sinansnn 12
3.2.1 Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet ..........cccceevveeveiciiccieceeeee, 12
3:2:2. MadkunRtakaava e e e 13
3.2.3 YIEISKAAVE ....c.eviieeeieeeceee et 13
3.2.4 Voimassa oleva asemakaava..............cceeeeeieeeiieceeiie s seere e sne e s 13
3.2.5 Tontinkayttésuunnitelma vanhan virastotalon tontille..........c.cccovevvcvviveveennns 15
3.2.6 Hotellin tontille rakenteilla oleva majoitusrakennus..............cc.cccooeeeeveeenenee. 16
3.2.7 Rakennusjarjestys ja pohjakartta.............cccocceiiriviiiic e, 17
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...covvimiiriemiecineineeneeriessesenns 17
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve...........ccccerriiciiiiin e 17
4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sitd koskevat paiatokset ..........ccceerr.. 17
4.3 Osallistuminen ja YhteisStyd .........cccuiiiricirninisnrnssnssasemsssnsrsssessssssessanses 17
4.3 Osallisel.c.cmmmmmnmamnmim T e 17
4.3.2 VIrQINIBIUIO ...t 18
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .............cccoeoveeeiieciie e, 18
4.3.4 ViranomaiSYht@IStYd .......ccccoiiiiiiiiiicc e s e 18
4.4 Asemakaavan tavoitteet........c.ccccccciiiemmiremssrrssssrrsssereesssesssisssnsssensnsenmnnsees 18
4.41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet .............c.ccooeveeiiiici 19
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen.............. 19
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ................... 20
4.5.1 Korttelin 50 Kerrostalohankkeen yhdyskuntarakenteellinen tarkastelu........ 20
4.5.2 Korttelin 50 vaihtoehdot............cccoiiiiiiicceeeeee e 21
4.5.3 Korttelin 70 vaihtoehdot.............oooiiii e 23
,;eco Ympiristd Oy I
PL 88, 00521 Helsinki www.sweco.fi Y-tunnus 0564810-5
Méakelininkatu 17 A, 80100 Qulu etunimi.sukunimi@sweco.fi

PL 453, 33101 Tampere puh. 010 2414 000
PL €69, 20701 Turku

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



L
SWECO ﬁ.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusieet.....cccoceerrieiviceniieccnneee
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatoKset.....ccoccvviiiieiiciiiecciiieeiiee
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS..........coiereerecrsissrsrsnssssassssssssssssssssssssssssssans
B4, Kaavan raKeniiie ..o eressiss it vasmirasia s
511 MUOHUS coovvmrmemmmmm i oo s s s s s 098 S0 £ ey s e
8.2  AlueVaralKset . ..ucassmii s svviisssismeisaeisassissn i msairison
B2 KOTHENEIHEEt e R s R
5.2.2 MUt alugelnmmammmnnmmmmonss s s s s v
5.3 Ympiristdon laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen ...............
5.4 Kaavan vaikutukset.......ccciii e
5.4.1 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteiden toteutuminen....................
5.4.2 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset.............ccccoooiiiiiiiiiiiien
5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja taajamakuvaan......................
5.4.4 Vaikutukset likenteeseen ...........ccovuverriiieiiiccc e
5.5 Ympariston hairiotekijat.........coccriimninincnmsm s —————
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..coicecireeisisesirsessnsissssninassiensssssnesssssessrens
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ......cccccuuuannan
B2 TolenHamineEn J8 BjOINIS i mm st s s s s s saas s aaiiass
6.3 Toteutuksen SBUrANTA ...iisiisiasmisisimsssiiessmsssivriininsisisnsssismmibeiinissnsns
Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.2.2015
Korttelin 50 vaihtoehtotarkastelu 2.2.2015

Seurantalomake (lisatdén ehdotusvaiheessa)

Kartat:

Asemakaavakartta luonnosvaihtoehdoista A, B ja C, 1:2000 2.2.2015
sis. otteen voimassa olevasta asemakaavasta

Valokuvat: Elina Marjakangas / Sweco Ymparistd Oy ellei toisin mainita

4 (39)

KAAVASELOSTUS
LUONNOS 2.2.2015

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2 2.docx



@
SWECO ﬁ

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tama kaavaselostus liittyy 2.2.2015 paivattyyn asemakaavakarttaan (luonnosvaihtoeh-
dot).

Asemakaavan muutos koskee Ranuan kirkonkyldn asemakaava-alueen osa-aluetta 1:
Keskusta-Multilahti. Muutos koskee korttelia 50, korttelin 70 tonttia 1 seka niihin liittyvia
liikenne-, katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Ranuan kirkonkyl&n asemakaava-alueen korttelin
50 tontit 1 ja 2, korttelin 70 tontti 1 sek& niihin liittyvat likenne-, katu- ja virkistysalueet.

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutoksen korttelialueet sijaitsevat Ranuan keskustassa Virastotien varrella, rajau-
tuen Posiontiehen ja Keskustiehen. Osa suunnittelualueesta sijaitsee Ranuanjarven ran-
ta-alueella. Kaavamuutos koskee my&s koko Keskustien tiealuetta valilla Posiontie-
Pekkalantie.
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Suunnittelualueen likimd&rdinen sifainti Ranuan keskustassa ja muutetfava Keskustien
OSUUS.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Korttelin 50 vaihtoehtotarkastelu
1(35)
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o  Seurantalomake (lisataan ehdotusvaiheessa)

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja
lahdemateriaalista

e \Virastotien senioritalon tontinkayttésuunnitelma / Arkkitehtipalvelu Oy, 4.12.2014

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

19.6.2014 § 158 Kunnanhallitus kasitteli OAS:n ja alustavan maankayttdsopimuksen ja
paatti kortteleiden 50 ja 70 kaavamuutoksen vireille tulosta.

25.6.2014 Vireilletulokuulutus ja OAS nahtéaville
4.7.2014 Aloitus- ja tavoitepalaveri Ranualla

18.8.2014 § 211 Kunnanhallitus paatti kaynnistdd asemakaavamuutoksen Keskustien
muuttamiseksi kaduksi.

18.9.2014 1.viranomaisneuvottelu Rovaniemelld

12/2014 Keskustien lisddminen kortteleiden 50 ja 70 kaavamuutokseen Posiontie-
Pekkalantie —valisella tieosuudella.

Nékymé Keskustielté Virastotien suuntaan; hotelli ja virastotalo.

2(35)
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua taajamaymparistéd Ranuan ydinkeskustassa. Suunnittelualueella on
vuonna 1986 rakennettu Hotelli liveslinna ja vuonna 1955 rakennettu valtion virastotalo.
Hotellin kohdalla rannassa on kunnan puistoaluetta. Keskustie on yhdystie, jonka varteen
on toteutettu kevyen liikkenteen vaylat molemmin puolin tieta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa taajamaa, eiké luonnontilaista ymparistéa ole.
Virastotalon tontin eteldosa Posiontien laidalla on kapea puistomaisesti hoidettu alue,
jolla sijaitsee muistomerkki ja vanhoja kookkaita kuusia. Tontin pohjoislaidalla Keskustieta
vasten kasvaa myos peittavia kuusia. Hotelli llveslinnan kohdalla olevassa rantapuistossa
on nurmialuetta, jolla on sailytetty harvakseltaan olevaa puustoa; koivua, mantya ja kuus-
ta. Alueen kautta kulkee epavirallinen k&vely- ja ulkoilupolku rannan virkistysalueelle.
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Muistomerkin ympéristoé

Rantapuistoa hotellin takana
3(35)
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3.1.3 Rakennettu ymparisté

Korttelissa 50 on vuonna 1955 rakennettu kaksikerroksinen virastotalo ja siihen liittyva
suurikokoinen autotallirakennus. Virastotalorakennuksessa toimii Ranuan poliisiasema ja
Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikkd. Toinen kerros on paaosin tyhjillaan.

Virastotalon ja autotallirakennuksen muodostama kokonaisuus on asemakaavassa suo-
jeltu suojelumerkinnalld. Virastotien varrelle tien suuntaisesti sijoittuva virastotalo onkin
tarked osa keskustan katuympdristéad. Autotallirakennus ja virastotalon takajulkisivu seka
piha-alueet jaavat nykyisellaan tontin laidalla olevan tihean puuston katveeseen eivatka
kovin hyvin nay Posiontielle tai Keskustielle.

oy [

Virastotientien puoleinen julkisivu

4 (35)
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Korttelissa 70 on hotelli llveslinna, joka sijaitsee nakyvalla paikalla Keskuskadun mutkas-
sa heti keskustaan saavuttaessa. Hotellirakennus on rakennettu vuonna 1986, vastaa-
maan vuonna 1983 avatun Ranuan eldinpuiston aiheuttamaan tarpeeseen hotellitasoisis-
ta majoituspaikoista. Hotelli llveslinnan paikalla oli jo ennen hotellin rakentamista motelli-
tyyppista majoitustoimintaa. Hotellirakennus onkin rakennettu entisen Salmensuoja Ky:n
rakennusten paikalle. Salmensuojan ajalta jaljelld on viela hotellin takana oleva vanha
majoituskaytossa ollut rivitalo. (ldhde: Huttunen Pertti / Ranuan elinkeinoelédmén kehitys,
1991)

Hotellirakennuksessa on enimmillaan 1-2 kerrosta maan paalla ja lisaksi kellarikerros,
jossa on mm. kokoontumis-, pesu- ja huoltotiloja. Hotelliin mahtuu yopyjia enimmillaan
noin 60 henked. Ravintolatila sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa ja siihen liittyvat ulko-
terassit sijoittuvat talon taakse rannan puolelle. Hotellirakennuksen takana on rannan
suuntaisesti heikkokuntoinen matala rivitalo, joka peittda nakymia hotellista rantapuistoon
ja jarvelle.

Hotellin ja siihen liittyvan pysakdintialueen pohjoispuolella, Kujanne-nimisen tonttitien ja
Keskustien kulmauksessa olevalta vanhalta asuinkiinteistolté (2:56) on pohjakartassa
nakyvat rakennukset purettu ja tila on nykyisin osa hotellin asemakaavan mukaista tont-
tia. Hotellin tonttiin kuuluu my6s viereinen Kujanteen etelapuolella oleva kiinteistd (2:113),
jolle yrittaja rakennuttaa parhaillaan uutta iglutyyppistd majoitusrakennusta.

Hotelli llveslinna

5 (35)
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Rivitalo hotellin Uuden matkailurakennuksen perustuksia

Virastotie on kunnan katualuetta, Keskustie on yhdystie ja Posiontie yleinen maantie.
Hotellin takana olevan rantapuiston kautta kulkee polkuyhteys rantaan ja sité kautta ran-
nassa pohjoisempana sijaitseville ulkoilualueille. Rantapuiston peli- ja leikkikentat, vene-
valkama ja muut toiminnot sijaitsevat etdampana hotellista ja niille on jarjestetty kulku
katuyhteytta pitkin Karjapolun kautta.

[ it ] ™
[ J

Vas. kapea polkuyhteys rantapuistoon hotellin ja osuuspankin talojen véalista.
Oik. Ndkymé Virastotieltd Keskustielle; virastotalo ja osuuspankin talo

3.1.4 Maanomistus

Virastotalon ja hotellin tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Rannan puistoalue ja Viras-
totien katualue ovat kunnan maata. Keskustie on valtion tiealuetta, mutta kunta on tehnyt
sopimuksen ELY-keskuksen kanssa Keskustien muuttamisesta kaduksi.

6 (35)
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3.1.5 Virastotalon rakennushistoriaa
Virastotalon historiaa

Virastotalo on rakennettu vuonna 1955 valtion virastotaloksi. Talossa sijaitsi poliisiasema
seka nimismiehen konttori ja posti. Talossa on myds asunut joitakin talon tyéntekijéita.
Talon pitk&aikainen talonmies Veli Sarajarvi piti talon lampimana ja antoi usein myds
virka-apua poliisille. (f&ahde: Ranuan nimismiespiirin historia 1918—1984, 1984)

Rakennusten muutosvaiheet

Vanha valtion virastotalo on rakennettu vuonna 1955. Tontilla on kaksikerroksinen rapattu
virastotalorakennus ja samaan aikaan rakennettu suurikokoinen autotallirakennus, jossa
on kolme autotallia. Rakennukset edustavat 1950-luvun aikakaudelle tyypillista julkista
rakentamista. Rakennusten ulkomuotoa muuttavia laajennuksia ole tiettavasti, tehty (/&h-
de: Ranuan nimismiespiirin historia- teoksen valokuvat ja kunnan rakennustarkastajan
haastattelu).

Alkuperaisia rakennuspiirustuksia ei ollut saatavilla, sill& niissé on kielto piirustusten luo-
vuttamisesta eteenpain. Ainoat saatavilla olevat pohjapiirustukset virastotalosta on Insi-
nooritoimisto Jukka Heikkilan vuonna 2003, omistajavaihdoksen yhteydessa laatimat
ajantasapiirustukset. Niiden mukaan ensimmaisessé kerroksessa on poliisin paivystysti-
lat, tydhuoneet, kanslia ja putkatilat. Etel&paadysséa on kokoushuone ja henkiléstdn puku-
tilat. Toisessa kerroksessa on lahinna varasto- ja arkistotiloja seké 6ljysailio, lammdnja-
kohuone ja pumppuhuone. Ullakkokerrokseen on tehty iimanvaihtoon liittyvat tekniset
tilat. Asuntoja ei enaa ollut. Asuintilat ovat todennékéisesti sijainneet talon paatyosissa,
koska molemmissa paadyissa on omat sisaankaynnit sisapihan puolelta.

Autotallissa on kolme tallia, joista yksi on erotettu valiseinalla. Autotallirakennuksen peral-
la kulmauksissa on huoneet |6ytétavaratoimistoa ja talonmiehen tydhuonetta varten.

Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut my&s verotoimisto. Valtion virastotalon kiinteisté
tontteineen siirtyi yksityiseen omistukseen vuonna 2003. Rakennuksessa toimi pitkaan
vain poliisiasema, mutta aivan vastikdan ensimmaiseen kerrokseen on muuttanut myos
Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikkd. Toinen kerros on paaosin tyhjillaan. Autotalleis-
ta kaksi on poliisin kaytdssa ja laitimmainen valiseinalla erotettu talli ambulanssia varten.

Virastotalo oli alkujaan puulammitteinen. Vanhat kakluunit on purettu. Virastotalon tum-
mat ruskeapuitteiset ikkunat on mahdollisesti uusittu rakennukseen tehdyn lampg- tai
ilmanvaihtoremontin yhteydessa 1970- tai 1980-luvulla. Ikkunoiden sivussa on tuuletusik-
kunat. Molempiin rakennuksiin on myds uusittu katto jossain vaiheessa. Katemateriaalina
on punainen peltikatto. Autotallirakennuksen vaaleanharmaat tallinovet nayttavat myés
uusituilta.

Nykytila

Virastotalorakennuksessa toimii Ranuan poliisiasema ja vastikdan rakennukseen sijoittu-
nut Lapin sairaanhoitopiirin ensivasteyksikkd. Toinen kerros on paaosin tyhjilldan. Vero-

7 (35)
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toimistoa ei enaa rakennuksessa ole. Autotallin kolme tallia ovat poliisin ja ambulanssin
kaytossa.

Virastotalon ja autotallirakennuksen muodostama kokonaisuus on vuonna 2007 laaditus-
sa asemakaavassa suojeltu suojelumerkinnalla sr-1: "Kyldkuvan kannalta tarkea raken-
nus, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin raken-
nuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kylakuvaan on kiinnitettava erityistd huomio-
ta.”

Autotallirakennus on kooltaan noin 180 kerros-m2 (huonealaa noin 160 m2) ja virastotalo-
rakennus noin 1200 kerros-m2. Virastotalon kolme porraskaytavaa sijoittuvat talon sisa-
pihan puoleiselle seinustalle. Pohjakerros ja toinen kerros ovat yhta suuret (noin 450 k-
m2). Lis&ksi talossa on noin 300 k-m2 suuruinen kellarikerros talon keskiosan kohdalla.
Ullakkokerroksessa ei ole varsinaisia huonetiloja.

Tuoreimmat pohjapiirustukset virastotalosta on Insinééritoimisto Jukka Heikkilédn vuonna
2003, omistajavaihdoksen yhteydessa laatimat ajantasapiirustukset:
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8 (35)
| KAAVASELOSTUS

LUONNOS 2.2.2015

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



SWECO ﬁ

= T & TR
= 1] i
n ] i ’j " - A
kellari il
ullakko
1
| A
autotallirakennus
9(35)
KAAVASELOSTUS

LUONNOS 2.2.2015

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



SWECO %

Arvio sédilyneisyydesta ja autotallirakennuksen merkitys kokonaisuudessa

Rakennusten ulkoasu ja muotokieli on sailynyt varsin hyvin alkuperaisessa asussa. Auto-
tallirakennus on véaritykseltdan, materiaaleiltaan ja tyyliltdan yhteneva virastotaloraken-
nuksen kanssa.

Virastotaloon tehdyt muutokset koskevat lahinna sisatiloja, mutta myds nykyiset tumma-
puitteiset ikkunat on uusittu luultavasti 1970- tai 1980-luvulla. My&s katto on vaihdettu,
mutta sen punainen véaritys on luultavasti alkuperainen ja sopii kokonaisuuteen. Lisaksi
autotallin ovet on luultavasti vaihdettu. Muilta osin rakennusten ulkoasu nayttaa alkupe-
raiselta ja sisdankayntien paikat ovat sailyneet ennallaan. Rakennusten muotokieli ja
mittasuhteet edustavat tyypillistd 1950-luvun ryhdikasta, julkista rakentamista. Muita ar-
vokkaita jalleenrakennuskauden kohteita ei Ranuan ydinkeskustassa Keskustien ympa-
ristossa ole.

Huomattavaa tassa kohteessa on se, etta virastotalon paakayttdtarkoitus poliisiasemana
on sailynyt nykypaivaan saakka alkuperadisena. Kayttdtarkoituksen sailyminen on
edesauttanut myds rakennusten ulkoasun sailymista. Rakennukseen tehdyt muutokset
ovat liittyneet I&hinna huonejarjestelyihin, lampo- ja ilmanvaihtoteknisiin uudistuksiin ja
vanhojen rakennusosien uusimiseen.

Autotallirakennus liittyy Kiinteasti samaan rakennuskokonaisuuteen virastotalon kanssa.
Autotallirakennus ja virastotalon takajulkisivu seké piha-alueet jaavat kuitenkin nykyisel-
laan tontin laidalla olevan tihedn puuston katveeseen eivatka juuri nay Posiontielle tai
Keskustielle. Autotallin arvo liittyy I&hinna virastotalon pihapiiriin seka rakennuksen kayt-
toon, mutta yksittdisena rakennuksena se ei ole rakennustaiteellisesti tai kylakuvallisesti
erityisen arvokas rakennus. Autotalli sijoittuu virastotalon jate- ja huoltoalueita vasten ja
tallirakennuksen takaosa on melko umpinainen. Sisapihan puolta taas leimaavat suuret
tallinovet. Tontin laidoilla olevan pihaa suojaavan peitteisen puuston ja huoltopihamaisen
ympariston vuoksi autotallirakennuksen kylakuvallinen arvo on melko vahainen ja rooli
osana virastotalon yhtenevaista rakennuskokonaisuutta on heikentynyt. Pohjoisen suun-
nasta kookas autotalli myos peittaad arvokkaan virastotalorakennuksen nakymista. Ra-
kennuksista ainoastaan virastotalorakennuksella on merkittavaa kylakuvallista arvoa osa-
na Keskustien ja Virastotien katuymparistoa.

Autotallin kolme suurta tallinovea ja virastotalon porraskaytavat sisagnkaynteineen sijoit-
tuvat sisapihan puolelle, minka vuoksi rakennusten rajaama sisapiha on alusta alkaen
ollut luonteeltaan pysakéinti- ja huoltopihatyyppista ympéristda. Varsinaisia oleskelualuei-
ta ei rakennusten valiin jaa. Tontin laidat tie- ja katualueita vasten ovat kuitenkin puisto-
maisesti hoidettua vehreda ymparistdéd, mita on syytd mahdollisuuksien mukaan vaalia.

Autotallirakennuksella ei ole huomattavaa kylakuvallista merkitystd, mutta sen poistumi-
nen arvokkaasta jalleenrakennuskauden rakennuskokonaisuudesta muuttaisi suuresti
pihapiirin luonnetta tontin sisélla. Toisaalta oleskelualueiden muodostumisen ja virastota-
lon tyéntekijéiden viihtyvyyden kannalta olisi hyva, jos autotalli ja niille johtavat halytys-
ajoneuvojen ajovaylat eivat sijoittuisi keskelle tonttia.

10 (35)

| KAAVASELOSTUS
LUONNOS 2.2.2015

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



SWECO %

Virastotalorakennuksen sailyminen osana Keskustan kadunvarren kylékuvaa olisi arvok-
kaan kulttuuriympariston ja kylakuvan kannalta kaikkein oleellisinta. Sen sailyminen osa-
na Keskustien ja Virastotien taajamakuvaa olisi erittéin tarkea turvata ja tulevassa kaavoi-
tuksessa tulisi edesauttaa rakennuksen kaytettavyytta.

i
-
£ ¥

-

L_ J R
Virastotalon autotallirakennus takaa

Tiendkymié Posiontielté virastotalon ftontille (lahde: www.google.fi/maps)
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3.2

3.21

Tiendkymé Keskustien risteyksesté virastotalon tontille (l&hde: www.qgoogle.fiimaps)

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista aluei-
den kayton tavoitteista tuli voimaan 1.6.2001. Paatds tavoitteiden tarkentamisesta tehtiin
13.11.2008 ja ne tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on
otettava huomioon maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e  Toimiva aluerakenne

o  Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

o Helsingin seudun erityiskysymykset

e Luonto- ja kulttuuriympdéristdiné erityiset aluekokonaisuudet

Tavoitteet jakautuvat paaluokkien lisaksi yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Yleistavoit-
teet velvoittavat eteenkin maakuntakaavoitusta ja yleiskaavoitusta. Erityistavoitteiden
huomioon ottaminen liittyy edellisten lisdksi myds asemakaavoitukseen. Koska kaava-
alueella ei ole yleiskaavaa, on perusteltua huomioida myos yleistavoitteita. Tavoitteiden
merkittavyytta meneilld&n olevaan kaavahankkeeseen voidaan harkita ja keskittya olen-
naisiin tavoitteisiin.

Téassé asemakaavatydssé on oleellisinta huomioida toimivaan aluerakenteeseen, eheyty-

vaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympaéristén laatuun seka kulttuuriperintéén ja virkis-
tyskayttodn liittyvat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.
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3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Lapin liiton hyvaksyma Rovaniemen maakuntakaava, jonka Ympa-
ristdministerié on vahvistanut 2.11.2001. Kaava sai lainvoiman 4.12.2001. Maakuntakaa-
va toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Suunnittelualue on Rovaniemen maakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi
A. Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille kuten keskustatoimin-
noille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayla-
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Alueelle laaditaan parhaillaan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaa, joka valmistu-
essaan kumoaa Rovaniemen maakuntakaavan. Kaava on kuulutettu vireille maaliskuussa
2013 ja se on edennyt tavoitevaiheeseen. Tavoiteaikataulun mukaan maankuntakaava-
luonnos valmistuu vuonna 2014 ja kaavaehdotus vuonna 2015.

3.2.3 Yleiskaava

Ranuan kirkonkylén alueelle on laadittu Ranuan valtuuston vuonna 1988 hyvaksyma
osayleiskaava, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Osayleiskaava kasittaa nykyisen asema-
kaava-alueen ymparistéineen.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Ranuan kirkonkyldn asemakaava. Alkuperdisen asemakaavan on
laatinut Otto |. Meurman. Kaava on vahvistettu 23.12.1966 ja sitd on muutettu ja laajen-
nettu useasti. Kirkonkylan viimeisin asemakaavan muutos- ja ajantasaistamisty® on val-
mistunut vuonna 2008. Samassa yhteydessa koko keskustan asemakaava-alue muutet-
tiin numeeriseen muotoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa hotellin tontti on liilkerakennusten korttelialuetta (KL),
ranta puistoa (VP) ja virastotalon tontti yleisten rakennusten korttelialuetta (). Virastotie
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on katualuetta. Keskustie ja Postiontie ovat liilkennealuetta (LT), jossa on osoitettu ajoliit-
tymat likennealueeseen rajautuville tonteille.

Virastotalo ja siihen liittyva autotallirakennus on osoitettu suojelumerkinnélla sr-1, johon
siséltyy suunnittelumaarays: "Kyldkuvan kannalta tdrkea rakennus, jonka ominaispiirteet
tulee sailyttaa. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtévien muutosten
sopeutumiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota.”

Asemakaavan aluevaraukset ja tontinrajat eivéat kaikilta osin noudata kiinteistérajoja. Esi-
merkiksi virastotalon kiinteiston kulmaus on asemakaavoitettu Posiontien ja Keskustien
likennealueeksi.

Osuuspankin talon ja hotellin tonttien rajalle on osoitettu ohjeellinen varaus rantapuistoon
johtavalle pyéréatielle.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta koko muutosalueelta on liitteena.

: i 1 AR X

N i e

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

KAAVASELOSTUS
LUONNOS 2.2.2015

Ranua_vi

rastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



SWECO %

3.2.5 Tontinkayttésuunnitelma vanhan virastotalon tontille

Arkkitehti Tommi Luukkonen Arkkitehtipalvelu Oy:sté on laatinut 4.12.2014 paivéatyn ton-
tinkayttosuunnitelman uutta seniorikerrostaloa varten vanhan virastotalon tontille. Siina
neljakerroksinen senioritalo sijoittuisi tontin lansikulmaukseen nykyisen autotallirakennuk-
sen kohdalle ja virastotalon tontille rakennettaisiin uusi autotalli poliisia ja ambulanssia
varten. Arkkitehtipalvelu on laatinut myos alustavia kerrostalon pohjapiirroksia ja havain-
nekuvan, jotka on paivatty 30.11.2013.

KEM - 303.1 m* KEM -208.7 m?

1 1.kemes 1:200 2 24, kerroksel 1:200

Otteet Virastotien senioritalon tontinkdyttésuunnitelmasta ja pohjapiirustuksista
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” ARKKITEHTIPALVELU.FI
ARAUUTENTRALVELY OF JryiscyLh

Alustava havainnekuva Virastotien senioritalosta

3.2.6 Hotellin tontille rakenteilla oleva majoitusrakennus

Hotellin alueelle Kujanteen varressa olevalle kiinteistélle 2:113 on jo rakenteilla yksi iglu-
tyyppinen majoitusrakennus, jonka kerrosala on noin 50 m2.

Otteita majoitusrakennuksen rakennuslupapiirustuksista (Lapland Igloos Oy, 14.4.2014)
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3.2.7 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Ranuan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt voimassa olevan rakennusjarjestyksen
14.11.2001 § 72.

Ranuan kirkonkylan alueelta on laadittu 1:2000 mittakaavainen asemakaavan pohjakart-
ta. Pohjakartan on laatinut Rovaniemen maanmittaustoimisto ja pohjakartta on hyvaksytty
asemakaavan pohjakartaksi 21.12.1989.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kunta laatii asemakaavan muutoksen alueen toimijoiden, Kiinteistonomistajien ja ELY-
keskuksen aloitteista. Kaavatyé perustuu alustaviin kaavoitussopimuksiin. Kunta on kat-
sonut, etts alueen yrittajien tavoitteet kaavan muuttamisesta sopivat yhteen ja tukevat
myo6s kunnan tavoitteita.
4.2 Suunnittelun kdynnistidminen ja sitd koskevat padatokset
Kunnanhallitus paatti kaavatyon kaynnistamisestd kortteleissa 50 ja 70 kokouksessaan
19.6.2014 § 3. Kaava kuulutettiin vireille 25.6.2014 Ranuan ilmoitustaululla ja kunnan
tiedotuslehti Kuriirissa.
18.8.2014 § 211 Kunnanhallitus paatti kaynnistaa asemakaavamuutoksen Keskustien
muuttamiseksi kaduksi.
Loppuvuodesta 2014 kunta paatti lisata Keskustien tiealueen Virastotien alueen kaava-
muutokseen. Kaavamuutosalueen laajenemisen vuoksi kaava kuulutettiin uudestaan
vireille xx.xx.2014. Samalla tiedotettiin paivitetyn OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilla-
olosta.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
Maankaytté- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:
Alueen ja lahiympariston maanomistajat, yrittajat ja asukkaat
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee eli kunnanhallitus
ja tekninen lautakunta
e Lapin ELY-keskus
e Lapin liitto
e Museovirasto
17 (35)
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e Lapin maakuntamuseo
e Lapin pelastuslaitos
e Alueen paliskunnat

4.3.2 Vireilletulo
Kortteleita 50 ja 70 koskeva kaavamuutos on kuulutettu vireille 25.6.2014.

Keskustien alueelle laajentunut asemakaavanmuutos on kuulutettu vireille xx.xx.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnes oli julkisesti nahtavilld xx.xx.-xx.xx.2005.

Kaavaehdotus oli julkisesti n&htavilla xx.xx.2005-xx.xx.2005.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
1.viranomaisneuvottelu pideftiin 18.9.2014 Rovaniemella.

ELY-keskukseen oltiin yhteydessa vaihtoehtotarkastelun ja virastotalon rakennushistorial-
listen lahtotietojen kokoamisen jalkeen, ennen kaavaluonnoksen asettamista nahtaville.

Osallisena olevilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot sekad kaavaluonnoksesta ettéd eh-
dotuksesta. Tarvittaessa jarjestetddn 2. viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotuksen
asettamista nahtaville.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutos kortteleihin 50 ja 70 laaditaan maanomistajien aloitteesta. Kaavamuutos
virastotalon ja hotellin tonteilla perustuu kaavoitussopimukseen, jonka osapuolina ovat
kunta, virastotalon kiinteistonomistaja seka hotelliyrittaja. Tavoitteena korttelissa 50 on
muuttaa tontin kayttétarkoitusta ja tutkia pienkerrostalon rakentamismahdollisuus kiinteis-
ton alueelle. Korttelissa 70 kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa majoitusraken-
nusten toteuttaminen hotellirakennuksen taakse rannan puolelle ja parantaa tontin liiken-
nejarjestelyja. Vanha rivitalo hotellin takana on tarkoitus purkaa ja tonttia vahaisesti laa-
jentaa rantapuiston puolelle. Molempien korttelimuutosten tavoitteena on 16ytada mahdolli-
simman hyvat toimivat ratkaisut tulevaisuuden hankkeille, jotka toteutuessaan edistavat
hyvaa taajamakuvaa ja keskustan elinvoimaisuutta ja tukeutuvat olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen. Hankkeet sovitetaan huolellisesti olevaan ymparistoon.

Keskustieta koskeva kaavamuutos perustuu kunnan ja ELY-keskuksen véliseen sopi-
mukseen Keskustien muuttamisesta kaduksi. Kaduksi muuttaminen virastotalon ja hotel-
lin tonttien kohdilla antaa paremmat mahdollisuudet tonttiliittymien tutkimiseen.

Hotellin tontilta Pekkalantielle saakka Keskustien muutos on teknisluontoinen kaavamuu-
tos, jonka tavoitteena on ainoastaan muuttaa liikkennealue asemakaavan mukaiseksi ka-
tualueeksi. Talla tieosuudella Keskustien aluerajaukseen tai tonttiliittymien paikkoihin ei
oteta tarkemmin kaavamuutoksessa kantaa, jotta valitusperusteita ei syntyisi eika kaava-
aluetta tarvitsisi laajentaa muille Keskustiehen rajoittuville korttelialueille. Nykyiset tontti-
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ja katuliittymat Keskustielle on tutkittu aiemmin laadituissa tiesuunnitelmissa, joissa on
myds suunniteltu hyvat kevyen liikenteen véaylat Keskustien molemmin puolin.

4.4 1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Koska alueella ei ole voimassa clevaa yleiskaavaa, edellyttdd kaavamuutos yhdyskunta-
rakenteellista tarkastelua ja vaikutusten arviointia.

Virastotalon rakennukset ovat voimassa olevassa asemakaavassa suojeltuja, joten muu-
tosta varten tulee tarkastella arvokkaiden rakennusten suojelustatus uudelleen. Pienker-
rostalon toteuttaminen edellyttaisi virastotalon autotallirakennuksen purkamista.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

1. viranomaisneuvottelussa sovittiin vaihtoehtojen tutkimisesta ja arvioimisesta korttelei-
hin 50 ja 70.

Korttelialueille p&adyttiin laatimaan useampi nahtéville asetettava luonnosvaihtoehto
ELY-keskuksen esityksesta.

Virastotalon kulttuurihistoriallisen arvon vuoksi kaavaselostukseen paatettiin sisallyttaa
normaalin rakennetun ymparistdn kuvauksen liséksi oma kappale virastotalon rakennus-
historiasta, joka sisaltad myds kaavoittajan arvion kohteen séilyneisyydesta seka autotal-
lirakennuksen merkityksestd osana rakennuskokonaisuutta.

Loppuvuodesta 2014 kunta kavi keskusteluja ELY-keskuksen kanssa Keskustien kaduksi
muuttamisesta ja paatti lopulta liittéa Keskustien katumuutoksen téhén kaavatydhén Po-
siontien ja Pekkalantien valiselld tieosuudella. Keskustien asemakaavamuutosta ja laa-
jennusta valilld Pekkalantie-Rovaniementie kunta ei tdman kaavaty®n yhteydessé laadi,
koska t&lla osuudella kevyen liilkenteen yhteystarpeita ei ole tutkittu tarkemmin ja tien
aluerajausta olisi todennakaisesti tarve muuttaa yksityisten kiinteistéjen puolella. Osa
Keskustiesta on myés asemakaava-alueen ulkopuolella, joten asemakaavaa tulisi myos
laajentaa Rovaniementien risteysalueeseen saakka.

Keskustien ympéristda muutosalueen pohjoisosassa syyskuussa 2011
(lahde: www.google.fi/maps)
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Korttelin 50 Kerrostalohankkeen yhdyskuntarakenteellinen tarkastelu

Keskustan palveluihin tukeutuvilla pienkerrostaloasunnoilla on kunnassa talla hetkella
tarvetta ja kysyntaa arvioidaan olevan myés tulevaisuudessa. Etenkin ikaantyva vaesto
tarvitsee asuntoja, joita kunta pyrkii omalta osaltaan jarjestdamaan. Asuntojen toteuttami-
nen yksityisesti palvelujen |aheisyyteen sopiville paikoille helpottaisi positiivisella tavalla
tilannetta.

Ranuan keskustan rakennuskanta on tyypiltddn matalaa, ja se painottuu paakatuna toi-
mivan Keskustien varteen tien molemmin puolin. Katutila on kuitenkin nykyisellaan valja,
ja raittimainen luonne miltei havinnyt yha useamman lilkkerakennuksen sijoittuessa tontin
perélle kauemmas tiesta. Keskustan ilmeen ja luonteen kannalta Keskuskadun varsi kai-
paisi nykyista tiivimpaa rakentamista. Keskustien varren tontit on etup&éassa osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi, joilla suurin sallittu kerroskorkeus on
kaksi. Tata korkeampi rakentaminen aivan Keskuskadun varressa matalan rakentamisen
lomassa voisi poiketa taajamakuvasta liilkaa. Kunnan tdméan hetkinen kerroskorkeudel-
taan korkein rakennus taitaa olla Timontien 3-kerroksinen kerrostalo Posio-Rovaniemi -
tien lounaispuolella erillaan varsinaisesta palvelukeskustasta.

Virastotalon tontti sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen nahden erinomaiselle paikal-
le aivan keskustan ydinalueelle, palveluiden ja paivittdistavarakaupan viereen. Taajama-
kuvallisesti sijainti on myos nayttava. Paateiden risteysalueen tuntumassa kerrostalo ei
sijoitu muun matalamman rakentamisen sekaan vaan osoittaisi paateilla liikkuville ohikul-
kijoille entista selkeammin paikan, josta Keskustie ja Ranuan keskusta "alkaa”. Yhdys-
kuntarakenteellista ongelmaa ei tdssa sijainnissa ole. Muita paikan maankayttédn liittyvia
haasteita ja ongelmia sek& ympariston hairidtekijéita on tarkemmin arvioitu kaavamuutok-
seen liittyvassa vaihtoehtotarkastelussa ja vaikutusten arvioinnissa.

Palveluiden yhteyteen sijoittuvia ja taajamakuvallisesti sopivia muita mahdollisia raken-
nuspaikkoja pienkerrostalolle Ranuan taajamassa on nopean kartta- ja kaavatarkastelun
perusteella varsin vahan. Virastotalon kiinteistén lisaksi toisena sijainniltaan yhta sopiva-
na paikkana Keskusta-Multilahti —alueella tulee mieleen ainoastaan torin vieressa oleva
rakentamaton liike- ja toimistorakennusten korttelialue, joka sijaitsee keskeisella ja nayt-
tavalla paikalla, mutta kuitenkin sopivasti sivussa Keskustien matalammasta rakentami-
sesta. Kyseinen tontti on jaanyt rakentumatta todennakéisesti alueella olevan kosteikon
vuoksi, mutta aivan tontin kulmaus saattaisi olla rakentamiskelpoinen. Paaluperustuksen
varaan toteutettu pistetalo rajaisi ja ryhdittaisi mainiosti julkista katu- ja toritilaa ja paikka
olisi nayttava paalilkkennevaylien suuntaan. Taman kaavatyén yhteydessa paikkaa ei kui-
tenkaan arvioitu sen tarkemmin, mutta asia voidaan tarpeen mukaan huomioida tulevas-
sa yleiskaavoituksessa.
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Muita sijainniltaan sopivia / mahdollisia paikkoja pienkerrostaloille ei Ranuan keskustassa
karttatarkastelun perusteelia juuri ole. Erityisesti ikaéntyvélle véestélle suunnattuja asun-
toja tulisi toteuttaa nimenomaan keskusta-alueelle lyhyen kévelyetéisyyden pdéhén tér-
keimmisté palveluista. Témd tavoite toteutuu erityisen hyvin virastotalon alueella, jossa

alueelle on jo toteutettu hyvét ja turvalliset jalankulku- ja polkupyt6réyhteydet ja péivittéis-
tavarakauppa ja muut keskustan palvelut sijaitsevat aivan vieressé.

4.5.2 Korttelin 50 vaihtoehdot

Kortteliin 50 on laadittu kolme asemapiirrostasolla tutkittua kaavaluonnosvaihtoehtoa
uuden pienkerrostalotontin kaavoittamiseksi alueelle. Vaihtoehtojen vertailu (A, B, C) on
selostuksen litteena. Vaihtoehtoja A, B, ja C arvioimalla ja osallisia kuulemalla pyritdén

etsimaan paras mahdollinen ratkaisu. Vaihtoehto A vastaa Arkkitehtipalvelu Oy:n laati-
maa alustavaa tontinkayttésuunnitelmaa.

Haasteena kiinteiston alueella on uudisrakentamisen sovittaminen kylakuvallisesti arvok-
kaan virastotalon valittdmaan |aheisyyteen, tonttilikenteen ja autopaikoituksen jarjestami-
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nen, asumiseen liittyvien toimintojen erottaminen muusta tonttiympéaristosta seka viih-
tyisan ja turvallisen asumisymparisttn muodostaminen aivan paéateiden tuntumaan.

Kylakuvallisesti arvokas ja edelleen kaytdssa oleva virastotalorakennus tulee tontilla séi-
lymaan, mutta pienkerrostalon toteuttaminen kiinteiston alueelle edellyttéisi valttamatta
tontilla sijaitsevan kookkaan autotallirakennuksen purkamista. Alueelle tulisi toteuttaa

korvaavat uudet tallit kahdelle poliisiautolle ja ambulanssille.

Vaihtoehtotarkastelu on selostuksen liitteena. Vaihtoehdot liittyvat seuraaviin asioihin:

Kerrostalon kerroskorkeus: 3 vai 4 kerrosta?

Ajoneuvoliikenteen jarjestaminen tonteille, littymien paikat Keskustielta / Virasto-

tielta

Pihajarjestelyihin ja pihatilan luonteeseen erityisesti rakennusten rajaamalla sisa-

pihalla.

Tonttien pysakointipaikkojen sijoittelu, avopysakainti vai autopaikkojen sijoittami-

nen katoksiin / talleihin

Uudisrakentamisen suhde virastotaloon, muodostuva taajamakuva
asumiseen varattujen alueiden erottuminen muista alueista

i toteuttas
muuslie kuin 2utotaliin pakalle kowks:
+ t3novet oval sspihan puokella 3 3joyhteydet 13l o

33 heskelth phaa Autoalinal on warn,
pebiagesta ala non 200 m2
o' uutisrakennet & ratdy " kasn pasryyn

Tantin 3hisuden vusks Bn UMt FH0EUISN PIEElotyypenen
ratakany, jolloin Posiantien puoictie on mahdoilsca pttas
b R

& Kerrostalo & kerroksnen. 18 asuntoa 13 19 sutopaikas
»  Rerostalotontile kulku rasiteyhleyden Lautta o omas

Tatymss

ymat s syt entcs
parkedls, Jutolafhs hukuun olLAmOLLY

rajaama alue X
rakennukset I3helld 10iaan ja valn J3v3 ta ahdas, m
3utokatosrakennus KBroslaa Kengstata etaisyys
wiastotalasta o 11 m

»  Arvolun 538 hywin niky

katuluvaxss, mutts tonto 3a3lls prha slueden pusiel'a & ple
£33 Inetsaan MY

* Oleikeuaticet I LEaAL keHoSTalon POhIOIsPUDIETa
+ Toreen selheity
+ Awmisen 1 Vs

vastuusluoet heikos raattavnsa

1 asuena a4
AX tanulie 13 wrastotalon tontile omat sjovhicydet
Kpshusteltd 3 Virastateits

+ Virauotalan pobyopsaty muutteu AX tontiky 13 sen

pysakgnbalueekss AX fontin pysah smbpaikal 14 Apl wjo tuvid
paityyn jak L
riyvst talon
3 1on
etelapustelle

+ Nerrosulo syoitett Rieman etadmmalle vrasiotalost bun

matksss A now 16m pashin Virattetalo anvakkaassa
Fsemansa myds pihan puslelts

P 4 st ravon
kokoonen 13 vishhyd $33psha, (013 vordaan kiyttda

x ¥ otz
Lagvamabravkinsy

Huom bksk 03a3 Vitastoen autops4onta vortankn hyodyntas

42 JUIOPIKKILINve I 15k

avierss

tentife

Ajcyhteys AL Tor:
$Stes1a3 ko Kiesh ustien Ui Viras10tsen publé'ta

1122004

Swern Ympdrsto Oy / [ina Marahangas

Myar \avat nakymst pha
alueen swuntaan

b patreleving vakentag

Sutopaial on Lstetlu

..

Ketrotata 3 kertokunen, 10 atuntos 13 10 3utopading
AKX it tontilie amat
Virastonkita

*  Virasiotelon pohye spaary muutiuu AX Tontis: 13 ven

PAIkoInAUerks VItasotaion 3uiopaikal syt talon
pohjorspsichta etelspuoiete + 3 autoralbpakiay toteutetaan
talon ctelapunicile

*  Autolaios hekentdd virnsc13ion ndkymistd keskustan

Ratubunassa, jskin my>s 1303 hetkella rakennuisen pasty on
yhts Laillz prlossa pouston takia

s ceelualueet berrostalon etelapuolelhs

Korttelin 50 vaihtoehtojen A, B ja C vertailu on selostuksen liitteend.
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AK-tontilla asuntokohtaiset autopaikat on kaikissa vaihtoehdoissa sijoitettu tonttialueelle
ja autopaikkojen mitoituksena on 1 ap / asunto. Kaikki vieras- ja asiakaspaikoitus tukeu-
tuu Virastotien autopaikkoihin. Virastotiella on nykyisin noin 20 vapaassa kaytdssé olevaa
autopaikkaa, joista suuri osa on paivaaikaan tyhjillagn. Virastotien autopaikkojen hyédyn-
taminen virastotalon ja kerrostalon tonttia palvelevina autopaikkoina vahentaisi autopaik-
katarvetta tonttialueella.

Ambulanssin ja poliisiautojen uudet autotallipaikat on kaikissa vaihtoehdoissa sijoitettu
kiinteistén eteldosaan siten, ettei talleihin ajo tapahtuu Virastotien littyman kautta virasto-
talon etelapuolelta, ja halytysajoneuvoliikenne on erilldén kerrostalotontille tapahtuvan
tonttilikenteen kanssa.

Virastotalo on 2-kerroksinen, mutta rakennuksen korkea sokkeli, harjakatto ja ullakkotilat
tekevat rakennuksesta melko korkean. 3-kerroksinen kerrostalo saattaisi olla korkeudel-
taan jopa liian 1ahella virastotalon kerroskorkeutta ja rinnastua sen puolesta virastotalora-
kennukseen liikaa. 4-kerroksinen rakennus voisi siind mielessa olla sopiva kerroskorkeus,
ett4 se poikkeaa jonkin verran virastotalon korkeudesta, muttei olisi pistetalomaisen to-
teutuksen vuoksi lilan hallitseva tai massiivinen rakennus suhteessa virastotaloon.

3-kerroksinen kerrostalo ja pienempi asuntomaara vapauttaisi jonkin verran pysakointiin
tarvittavaa tonttialaa oleskeluun ja olisi kerroskorkeudeltaan I&hempana Ranuan keskus-
tan muuta rakentamista. Pienempi asuinpinta-ala heikentaisi kuitenkin hankkeen taloudel-
lista kannattavuutta.

4.5.3 Korttelin 70 vaihtoehdot

Korttelin 70 osalta vaihtoehtotarkastelu koskee 18hinna sits, mita kautta jalankulku- ja
polkupyéraily-yhteys rannan puistoalueelle jatkossa jarjestetdan. Kaavaratkaisu on kuvat-
tu tarkemmin kappaleessa 5.

A: kulkuyhteys sailyy hotellin tontin ja osuuspankin tontin valissa nykyiselld&n, mutta lin-
jausta rantapuiston puolella tulee muuttaa hotellin tontin laajenemisen vuoksi.

B: Rasiteyhteys hotellin KL-tontin I&pi. Tama voisi olla hyva ja luonteva ratkaisu, jos hotel-
lin taakse tontin keskelle kehitetaan viihtyisaa hotelliravintolaan liittyvaa terassi- ja oleske-
lualuetta, jonka vieresta kulkureitti kulkisi.

C: Kujanteen katualueen kautta. Reitti on hieman "takaperoinen” ja mutkitteleva. Kujanne
on kapea tonttikatu, jonka varrella on pientaloja. Liséksi hotellin pysakointialue Kujanteen
ja Keskustien kulmauksessa todennakgisesti liséa jonkin verran ajoneuvoliikennettd myos
Kujanteella. Kujanteen paasta ei talla hetkella ole kulkuyhteyttd rantaan, vaan kadun

paassa on pientalotontti, jonka pihapiiriin katu kdytédnndssa paattyy. Kujanteen katualuet-
ta olisi syyta leventaa jos sen kautta halutaan ohjata jalankulkijoita ja pyorailijoita rantaan.
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4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatokset

24 (35)
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksesta laadittiin kolme luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehtotarkastelu koskee
kortteleita 50 ja 70 ja vaihtoehtojen sisaltéa on kuvattu ja arvioitu tarkemmin selostuksen
kohdassa 4.5.

5.1.1 Mitoitus
Tonttien pinta-alat ja kerrosnelidmetreind kaavaan osoitettu rakennusoikeus:
Vaihtoehto A Vaihtoehto B Vaihtoehto C
AK 2329 m2, 1200 k-m2 2830 m2, 1200 k-m2 2870 m2, 1200 k-m2
AL 3006 m2, 1200 k-m2 2505 m2, 1200 k-m2 2465 m2, 1200 k-m2
KL 9274 m2, 3700 k-m2 9170 m2, 3700 k-m2 8596 m2, 3700 k-m2

Korttelin 50 yhteenlaskettu rakennusoikeus 2400 k-m2 vastaa tehokkuutta 0,45. AL-tontin
rakennusoikeus 1200 m2 mahdollistaa nykyisen virastotalorakennuksen lisdksi uuden
nykyista pienemman Kolmetallisen autotallirakennuksen rakentamisen poliisiautoille ja
ambulanssille.

Korttelin 70 rakennusoikeus 3700 m2 vastaa kaikissa vaihtoehdoissa likimain tonttitehok-
kuutta 0,40. Matkailutoiminnan kehittdmisen tontilla on mahdollista siten, ettd rakennusoi-
keutta jaa todennakoisesti jonkin verran viela kayttamatta. Rannan puolelle nykyisen
rivitalon paikalle ja Kujanteen varteen suunniteltujen majoitusrakennusten kerrosala on
noin 50 k-m2 rakennusta kohden.

5.2 Aluevaraukset

Kaikki asemakaavamerkinnat selityksineen loytyvéat kaavakartalta.

5.2.1 Korttelialueet
AK
AL

Voimassa olevassa asemakaavassa suuri osa virastotalon kiinteistosta on osoitettu lii-
kennealueeksi ja alueella olevan yleisten rakennusten tonttialueen () pinta-ala on vain
4084 m2. Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa virastotalon korttelialuetta on laajennettu lii-
kennealueen puolelle kiinteistdrajojen mukaisesti siten, ettd ainoastaan risteyksen nake-
maalueeksi varattu kiinteistdon pieni kulmaus Keskustien ja Posiontien risteysalueella on
jatetty liikennealueeksi. Virastotalon kortteliala kasvaa 1251 m2, ja uusi 5335 m2 suurui-
25 (35)

Asuinkerrostalojen korttelialue.
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nen korttelialue on mahdollista jakaa kahdeksi tonttialueeksi (AK ja AL). Korttelialueen
rajaus on kaikissa vaihtoehdoissa sama, mutta alue on jaettu kussakin vaihtoehdossa eri
tavalla kahdeksi tonttialueeksi.

Vaihtoehdoissa A ja B uuden AK-tontin suurin sallittu kerrosluku on 4 ja vaihtoehdossa C
kerrosta matalampi eli 3.

Virastotalossa ei ole en&a julkisluontoista toimintaa, joten kayttétarkoitus Y on
vanhentunut. Virastotalon tontille haluttiin osoittaa kayttétarkoitus, joka mahdollistaa paitsi
nykyisen poliisiaseman ja ensivasteyksikén toiminnan, myds tarvittaessa muuta toimisto-,
liike- ja asumiskaytt6a. Arvokkaan rakennuksen tyhjillaan oleville tiloille oisi myos téarkea
l6ytaa kayttoa tulevaisuudessa.

KL

Lilkerakennusien korttelialua.

Hotellin KL-tontin pinta-ala voimassa olevassa asemakaavassa on 7580 m2. Kaikissa
luonnosvaihtoehdoissa hotellin tonttialuetta on laajennettu rannan puistoalueen puolelle
siten, etta tonttialue ulottuu yht& lahelle rantaa kuin Kujanne-nimisen kadun kohdalla ole-
vat asuintontit. Vaihtoehtotarkastelu koskee kulkuyhteyden jarjestamista Keskustielta
rannan puistoalueelle tonttialueen kautta / sivusta, mika vaikuttaa vahéaisesti tonttialueen
pinta-alaan.

Keskustien puoleisella tontin osalla, jonne hotellirakennus sijoittuu, sailyy suurin sallittu
kerrosluku ennallaan. Rannan puoleisilla tontin osilla on sallittu vain 1-kerroksinen raken-
taminen. Viereiseen Kujanteen paassa olevaan asuintonttiin on jatetty hieman etaisyytta
sailyttdmalla kapea kaistale puistoaluetta tonttien vélissa ja rajaamalla KL-tontin raken-
nusalaa.

Kujanteen ja Keskustien kulmauksessa oleva tontinosa on osoitettu pyséakéimispaikaksi.
Tonttilikenteen sujuvoittamiseksi pysakdimispaikalle on mahdollista jarjestaa kulkuyhtey-
det sek& Keskuskadun etta Kujanteen kaavakatujen kautta.

5.2.2 Muut alueet

= =) T Maantien alue.
oL
Katu.
o8] (s8] Ajoneuvaliittyman likimdardinen sijains,

Virastotie sailyy asemakaavan mukaisena Keskustiehen liittyvéna katuna, jolle ei ole
ajoneuvoliittymaa Posiontielta.
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5.3

Keskustien liikennealue (LT) muutetaan kaavamuutoksessa kaduksi ja sille merkit&dan
ajoneuvoliittymat Pekkalantieltd ja Posio-Rovaniemi -tieltd. Keskustien tonttiliittymat on
toteutettu tehtyjen tiesuunnitelmien mukaisesti, joten ainoastaan kortteleissa 50 ja 70
ajoneuvoliittymien paikkoja on chjattu liittymakieltomerkein.

Posiontien ja Pekkalantien paisséd maantien alueet on rajattu Keskustien katuun siten,
ettd maantien suuntaiset kevyen liikenteen ylitykset risteysalueella sailyvat maantien
alueella.

Keskustien ja Posiontien risteysalueella korttelin 50 kulmauksessa oleva tien nakemaalue
tarkistettiin riittavaksi ja se on sisallytetty Posiontien LT-alueeseen. Keskustien ja Virasto-
tien kulmauksessa katujen ndkemaalue on osoitettu tonttialueen puolelie kiinteiston kul-
maukseen.

Ranuanjarven ranta hotellin tontin kohdalla sailyy puistona, mutta rakentaminen mahdol-
listuu entista lahemmas rantaa. Tarkeimmat rantapuiston virkistystoiminnot sijaitsevat
kaikki kaava-alueen pohjoispuolella Karjapolun kohdalla, jolta on ajoyhteys puiston ylei-
selle pysakaintialueelle. Karjapolku on kuitenkin hyvin kapea tonttikatu, jonka varressa on
asumisen lisaksi mm. teollisuusrakentamista. Karjapolun ohella on tarkeds sailyttaa hotel-
lin tuntumaan sijoittuva toinen viihtyisdmpi ja houkuttelevampi kulkureitti rantapuistoon
jalankulkijoille ja polkupydrailijdille. Vaihtoehtotarkastelussa on esitetty kolme vaihtoeh-
toista kulkureittia. Hotellin kohdalle puistoon ei ole tarkoitus ohjata erityisempia virkistys-
toimintoja, mutta vapaa paasy- ja likkkumismahdollisuus rannassa puistomaisessa ympé-
ristdssa on tarkea sailyttaa.

Ympiéristén laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Suunnittelualue on Ranuan keskeisinta keskusta-aluetta, jolla ympéristd on suunniteltava
ja toteutettava erityisella huolella.

Kaavaan on sisallytetty tonttialueiden toteuttamista ohjaava asemakaavamaarays:

"Tonteilla olevat autopaikat on eroteftava katu- ja piha-alueesta istutuksilla tai muulla
selkedllad rakenteelfa.”

Korttelin 50 vaati haastavien lahtokohtien vuoksi tarkempaa asemapiirrostasoista tarkas-
telua asemakaavaratkaisun tueksi. Asemapiirroksissa on tutkittu tarkemmin rakentami-
sen, pysakointipaikkojen, kulkuyhteyksien ja pihatoimintojen sijoittumista tonteille.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi pienkerrostalo sijaitsee kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan virastotalorakennuksen yhteydessa. Uudisrakentaminen on pyritty sovittamaan
virastotalon ymparistédn mahdollisimman hienovaraisesti siten, etté virastotalo sailyy
jatkossakin tarkeana ja edustavana osana Keskustien ja Virastotien katukuvaa. Pienker-
rostalon toteuttaminen kuitenkin edellyttaa virastotalon rakennuskokonaisuuteen kuulu-
van autotallirakennuksen purkamista.
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AL- ja AK-alueet on erotettu omille tonttialueilleen hallinnallisista ja kiinteisténpitoon liitty-
vista syista. Piha-alueet on kuitenkin valttdmatonta suunnitella ja toteuttaa yhteisesti, jotta
p&astaan hyvaan ja toimivaan lopputulokseen. Toteutuksessa on téarked huomioida, etta
asumiseen ja oleskeluun liittyvat piha-alueet ja toiminnot hahmottuvat selkeasti muista
toiminnoista, vaikka tonttien rajalla olisikin yhteisia huoltoteita tms. Tama lisaa viihtyvyytta
niin korttelialueen tulevien asukkaiden kuin tyontekijoidenkin nakokulmasta. Rakennusten
rajaama sisépiha, korttelialueen "ydin” olisi tarkea toteuttaa korkeatasoisesti. Rakennus-
ten rajaama sis&piha on parhaiten ympariston hairiéilta suojassa oleva alue, jolta ainakin
osa tulisi varata oleskeluun.

Parhaassa tapauksessa arvokkaan virastotalon laheisyys ja talon takajulkisivu voivat
luoda kerrostalon sisépihalle ja asuinymparistdon omaleimaisuutta ja lisata piha-alueiden
viihtyisyytta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokasta virastotalorakennusta koskee suojelumaarays:

"Kylakuvan kannalta tarked rakennus, jonka ominaispiirteet tulee sailyttad. Uudisraken-
tamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtévien muutosten sopeutumiseen kyldku-
vaan on kiinnitettéavé erityistd huomiota.”

Tonteille on osoitettu sailytettavaa puustoa ja istutettavaa aluetta Posiontien liikennealu-
etta vasten. Istutettavaa aluetta on myds korttelissa 50 tontin pohjoisosissa Keskustien ja
tien varressa kulkevan py&ratien puolella seka korttelissa 50 rannan puistoaluetta vasten.

Korttelin 70 rakentamista on sovitettu ymparistéon siten, etté rannan puoleisille tontinosil-
la puistoalueen puolella sallitaan korkeintaan 1-kerroksinen rakentaminen.

Korttelin 50 tontit sijoittuvat suurimmaksi osaksi Posiontien melualueelle. Asumiseen
kohdistuvaa meluvaikutusta on pyritty vahentamaan rakenteiden &aneneristavyytta kos-
kevalla kaavamadarayksella:

Merkintd osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puocleisten rakennuksen

: 1548 : ulkoseinian sekd ikkuneiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
laaanasnnsnand liikennemelua vastaan on oltava vahintdén 35dB,
28 (35)
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Pasiontien likennealuetta vasten on osoitettu séilytettévaa puustoa, joka samalla véhen-
taé litkkennemelun vaikutusta piha-alueilla. Muistomerkin ympaéristé séilyy ennallaan puis-
tomaisena ympaéristona.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteiden toteutuminen

Valtioneuvosto on 30.11.2000 pasttanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista, jotka
on otettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009 ja ne kasittelevat seuraavia
kokonaisuuksia:

Toimiva aluerakenne

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu
Kulttuuri- ja lucnnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Luonto- ja kulttuuriympéristéiné erityiset aluekokonaisuudet

OO O e O o =

Tassa kaavatydssa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista toteutuvat ensisijaisesti
toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntarakennetta, elinkeinoeldman edellytysten
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turvaamista seka toimivia yhteysverkostoja koskevat tavoitteet. Erityistd huomiota on
kiinnitetty myé&s elinymparistdn laatua, kulttuuriperintda ja virkistyskayttda koskeviin ta-
voitteisiin.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Helsingin seudun erityiskysymykset eivat
koske tata kaavatyota.

Asemakaavamuutoksessa on kiinnitetty huomiota valtakunnallisiin alueidenkayttétavoit-
teisiin mm. seuraavasti:

1.

30 (35)

Toimiva aluerakenne
Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti keskusta-alueen
omiin vahvuuksiin.

Eheytyvi yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Alueidenkaytolla edistetdasn yhdyskuntien ja elinympéristdjen ekologista, taloudellista ja
kulttuurista kestévyytta. Maankaytté& suunnitellaan olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyn-
téen ja eheytetdén taajamaa.

Elinkeinotoimintojen sijoittumisessa kiinnitetddn huomiota olemassa olevien rakenteiden
hyddyntamiseen ja hyvdén saavutettavuuteen; matkailutoiminnalle pyritdan turvaamaan
riittavat toimintamahdollisuudet hotellin alueella.

Palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden lahei-
syydessd siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahéinen.

Jalankulun ja pydréilyn verkostoille varataan riittévat alueet ja edistetdan verkostojen jat-
kuvuutta.

Tyossakayntialueilla varmistetaan alueidenkéytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle.

Elinympériston laatuun kiinnitetdan huomiota mm. kaavaméadaréysten ja kaavaratkaisujen
avulla, jotka vihentévét liikennemelun aiheuttamaa haittaa asumiselle.
Kaavasuunnittelussa hytdynnetéén olevaa rakennuskantaa ja luodaan edellytykset hyvén
taajamakuvan syntymiselle.

Taajamia kehitettdessa huolehditaan siité, ettd viheralueista muodostuu yhtendisié koko-
naisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto

Kulttuuriperintdén ja virkistyskaytén tavoitteita on huomioitu sovittamalla suunnitelmia eri-
tyiselld huolella ja vaihtoehtoja tarkastelemalla arvokkaan virastotalon ympéaristétn ja
huomioimalla rantapuiston kaytettdvyys.

Alueidenkaytolld edistetdén paikallisesti arvokkaan virastotalorakennuksen sailymisté
mahdollistamalla virastotalorakennukselle entistd monipuolisempi kdyttd ja turvaamalla
nykyisten toimintojen sailyminen rakennuksessa. Autotallirakennuksen poistuminen suoje-
lun piiristé heikentad vahaisesti rakennusperinndn sailyttdmiseen liittyvien tavoitteiden to-
teutumista, mutta edesauttaa joidenkin muiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumista.
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4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdméll& ensisijaisesti olemassa olevia p&a-
liikenneyhteyksia ja —verkostoja.

e Liikennejarjestelmé ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettd henkildautoliikenteen
tarve on mahdollisimman vahéinen ja liikenneturvallisuuteen kiinnitetd&dn huomiota.

e Jalankulun ja pyorailyn verkostoille varataan riittdvét alueet ja edistetd&n verkostojen jat-
kuvuutta.

5.4.2 Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan ydinkeskustassa kunnan ainoalla taajama-alueella.
Suunniteltu matkailutoiminnan kehittdminen hotellin alueella on olevan yhdyskuntaraken-
teen mukainen ratkaisu ja tukee keskustan elinkeinotoimintaa. Yleensa maokki- tai tassa
tapauksessa iglutyyppista majoitusrakentamista ei pyrité ohjaamaan ollenkaan keskusta-
tai taajama-alueille, mutta tassa tapauksessa suunniteltu majoitusrakentaminen on melko
vahaista ja liittyy kiinteasti tontilla olevaan hotellitoimintaan ja sen palveluihin. Korttelin 70
tontin 1 paakayttotarkoitus sailyy edelleen hotellitoiminnassa, ja rakentamisen méara on
tutkittu taajama-alueelle sopivaksi ja rannan virkistyskayttotarpeet huomioiden. Varsinais-
ta lomakylaa ei alueelle ole tarkoitus muodostaa. Jos tulevaisuudessa ilmenee tarvetta
edelleen laajentaa iglu- tai mokkityyppista majoitusrakentamista, on sopivia alueita etsit-
tava keskustan ulkopuolelta.

Kaavamuutoksen vaikutukset virkistyskayttdalueisiin on hyvin véhaiset. Ranuanjérven
ranta sailyy kunnan puistoalueena, jolle séilyy jalankulku- ja polkupyérayhteys hotellin
kohdilta.

Olevan palvelu- ja liikenneverkon kannalta virastotalon alue on paras mahdollinen paikka
kerrostalotyyppiselle asuntorakentamiselle, jolle on kunnassa talla hetkelld tarvetta mm.
ikaantyvan vaeston johdosta. Asumista ei kuitenkaan tulisi ohjata liikenteen melualueille
ilman riittavaa meluntorjuntaa. Meluvaikutusten vuoksi paikka on epaedullinen, mutta
melun asumiseen kohdistuvia vaikutuksia voidaan vahentaad mm. toimintojen tarkoituk-
senmukaisella sijoittelulla, rakenteellisin keinoin ja sailyttdmallad melulta suojaavaa puus-
toa tontin laidoilla.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ympéristédn ja taajamakuvaan
Kortteli 50:

Kaavamuutos mahdollistaa virastotalon rakennuskokonaisuuteen ja pihapiiriin Kuuluvan
autotallirakennuksen purkamisen ja uuden pienkerrostalon toteuttamisen sen paikalle.
Autotallirakennuksen purkaminen muuttaisi korttelin sisaisen pihaymparistén taysin. Taa-
jamakuvallisesti keskustan katukuvassa autotallirakennuksen purkamisella ei ole yhta
suurta merkitysta.

Suunniteltu pienkerrostalon paikka paaliikennevaylien (Posiontie, Rovaniementie) ja Ra-
nuan keskustaan johtavan Keskustien risteysalueen tuntumassa on nayttava. Toteutues-
saan hankkeella olisi koko Ranuan keskustaan liittyvia imagovaikutuksia. Kerrostalo ei
sin&nsa ole kovin korkea eiké pistetalotyyppisen toteutuksen vuoksi kovin massiivinen-
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kaan, mutta rakentaminen poikkeaa silti profiiliitaan ja tehokkaamman rakentamistavan
vuoksi Keskustien varren muusta rakentamisesta. Risteysalueen tuntumassa keskustan
"portilla” rakentamisen ei valttamatta tarvitsekaan noudattaa samaa tapaa kuin Keskusti-
en pitkan raittimaisen tieosuuden varrella. Rakentamistavalla ja toteutuksella on ratkaise-
va merkitys siina, miten hyvin ja edustavalla tavalla uusi rakentaminen ja tonttiymparist®
istuu ymparistddnsa. Kerroskorkeuden taajamakuvallisia vaikutuksia on pohdittu kohdas-
sa4.5.2.

Korttelin 50 tehokkuus ja sijainti edellyttavat tavallista huolellisempaa suunnittelua, toteu-
tuksen laatua ja viimeistelya. Asumisviihtyvyyden tulevan kiinteisténpidon kannalta on
tarkeaa, etta asumiseen tarkoitetut alueet erottuvat muusta tonttiymparistdsta. Tehokkuus
edellyttad kuitenkin, ettd molempien tonttien piha-alueet suunnitellaan kokonaisuutena ja
tonteilla voi olla esim. yhteinen pelastustie ja jatepiste. Parhaimmillaan arvokkaan virasto-
talon laheisyys voi luoda kerrostalon sisapihalle ja oleskeluymparistédn omaleimaisuutta,
suojaa ja toimia viihtyisyytta lisdavana tekijana.

Kortteli 70:

Hotellin tontilla kaavamuutoksella on hyvin vahainen vaikutus taajamakuvaan. Kaava-
muutos sallii entiseen tapaan hotellin ja / tai muuta liikerakentamista Keskustien puolella.
Tontin vahaisen laajentamisen myota puistoalueen puolelle kaavamuutos mahdollistaa
rakentamista hieman aiempaa laajemmalle alueelle. Kaavamuutoksen mahdollistama
tontille suunniteltu uudentyyppinen majoitustoiminta vaatii kuitenkin ymparilleen entista
viihtyisampaa tonttiymparistda ja kaavoitus siten kuitenkin edesauttaa koko hotellin tontin
piha-alueiden tarkoituksenmukaista suunnittelua ja toteutusta entistd paremmin jasen-
ndidyksi ja huolitelluksi ymparistdksi.

Hotellin pysakoimisalueet on kaavamuutoksessa ohjattu Kujanteen ja Keskustien kulma-
ukseen, ja kaava mahdollistaa liittyman toteuttamisen myds Kujanteen puolelta. Pysa-
koimis- ja piha-alueiden huolellinen toteutus on ensiarvoisen tarkeaa viihtyisan tonttiym-
paristén luomiseksi.

Tontin laajennusalueelle tuleva rakentaminen ei 1-kerroksisena nay Keskustielle, mutta
muuttaisi rantapuiston luonnetta omaleimaisella tavalla. Majoitustoimintaan kaytettava
tonttialue tulisi erottaa selkealla kasvillisuus tms. vyéhykkeelld yleisessa kaytdssa olevas-
ta puistoymparistosta. Korkeat tai umpinaiset aidat eivat sovi rannan puistoympéristéon.

Viereinen asuminen on tarkeaa huomioida majoitustoimintaa toteutettaessa ja toimintojen
valiin tulisi jattaa riittavasti etaisyytta.

Kujanteen varteen toteutettavat (ja jo rakenteilla olevat) majoitusrakennukset sijaitsevat
keskustan taajamakuvan kannalta epaedullisella paikalla pientaloasumiseen tarkoitetun
tonttikadun varrella. Kujanteen katuymparistédn syntyvaa ristiriitaisuutta voidaan valttaa
ja viihtyisyytta parantaa sijoittamalla majoitusrakennukset mahdollisimman etaalle Kujan-
teen katualueesta ja istuttamalla tontille vehreytta lisaavia istutuksia ja / tai puustoa majoi-
tusrakentamisen ja katualueen valiin riittavan leveélle alueelle.
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Matkailutoiminnan kehittaminen ja majoitusrakennusten toteuttaminen hotellin tontilla luo
mahdollisuuksia fa tarpeen suunnitella ja kehittda samalla my&s muuta tonttiympdrist6a.
Majoitusrakennusten ja hotellin véliselle piha-alueelle voisi toteuttaa viihtyisén oleskelu-
alueen / -tapahtuma-aukion, jolle myés hotelliravintolan terassit suuntaavat. Luonnosvaih-
toehdon B mukaisessa ratkaisussa aukio kytkeytyisi myds puistoon johtavaan kulku-
vayladn ja voisi houkutella ravintolaan asiakkaita myds sité kautta.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen voimassa olevaan asema-
kaavaan ndhden. Uusi kerrostaloasuminen lis&a jonkin verran liikennettd Keskustielld ja

Virastotiella. Halytysajoneuvojen kulkureitti niille tarkoitetuille sailytyspaikoille Virastotien
kautta sailyy ennallaan ja on erillaén kerrostalotontin tonttilikenteesta.

Hotellin Tontin pysakéimispaikka on osoitettu Kujanteen ja Keskustien kulmaukseen. ja
sille on mahdollista jarjestaa ajoliittymat molempien katujen puolelta, mika sujuvoittaisi
etenkin tontille tapahtuvaa linja-autoliikennetta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu tarvittavat liikenteen ndkemaalueet. Kaavamuutoksen
jalkeen kunta voi tehd& Keskustieta ja Virastotietéd koskevat kadunpitop&atokset asema-
kaavan mukaisista katualueista.
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5.5 Ympidriston hairiotekijat
Melu

Melun ohjearvot:
Meluntorjuntatarpeen toteaminen perustuu valtioneuvoston melutason ohjearvoja
koskevan paatéksen (N:o 993,29.10.1992) vaatimuksiin:

— Asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla taajamissa melutaso ei saa
ulkona ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eika aikaisemmin kaavoitetuilla alueilla yéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

— Asuin- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta melusta ai-
heutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason paiva-
ohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Liike- ja toimisto-
huoneissa sovelletaan ainoastaan melutason paivachjearvoa 45 dB.

Posiontien ja Keskustien liikenteesta aiheutuu likennemelua. Posiontien ja Keskustien
teoreettiset 55 dB:n paivamelualueet on esitetty alla olevassa kuvassa (lahde: Lapin ELY-
keskus)

Posiontien ja Keskustien teoreettiset 55 dB:n melualueet.

34 (35)

KAAVASELOSTUS
LUONNOS 2.2.2015

Ranua_virastotien_akm_SELOSTUS_2015_2_2.docx



L
SWECO ﬁ

Melun huomioiminen rakentamisessa:

— Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee riittavan varhaisessa vaiheessa tehda sel-
vitys suunniteltujen rakenteiden meluohjearvojen tayttymisestd. Rakennuksen si-
samelun ohjearvot (A-painotettu ekvivalenttitaso) ovat paivaaikaan 35 dB ja ydai-
kana 30 dB.

— Meluhaittoja voidaan vahentaa mm. parantamalla julkisivujen &anieristysta ja si-
joittamalla makuuhuoneet asuntojen pohjoisosiin. Myés lasitetut parvekkeet pa-
rantavat daneneristavyytta.

— Kaavakartalla on osoitettu ne rakennusalan sivut, jonka puoleisten rakennuksen
julkisivujen aaneneristavyys liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.
Julkisivun daneneristévyys mitoitetaan Ymparistéministerion julkaisun Rakennuk-
sen julkisivun daneneristavyyden mitoittaminen (ymparistdopas 108, lokakuu
2003) mukaisesti.

— Korttelissa 50 liikennemelulta parhaiten suojassa oleva alue on korttelialueen
keskella, mihin asumista palvelevat piha-, leikki- ja oleskelualueet suositellaan si-
joitettavan. Ulkotiloihin kohdistuvaa liikennemelun vaikutusta voidaan vahentaa
rakennusten oikeanlaisella sijoittelulla (otettu huomioon kaavaratkaisussa) ja ton-
tin laidalle jatettavalla/istutettavalla puustolla ja kasvillisuudella.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kunnan kanssa kaavoitussopimuksen tehneet
maanomistajat ja toteutumisen seurannasta Ranuan kunta. Suuri osa suunnittelualueesta
on jo toteutunut ja rakentunut kaavamuutoksen mukaisesti. Toistaiseksi ei ole tarkempia
suunnitelmia uuden kerrostalon mahdcllisesta rakentamisesta tai toteuttamisen aikatau-
lusta.
6.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta, museoviranomaiset ja muut viranomaiset valvovat kaavan
toteutusta mm. rakennuslupien mydntamisen ja muun rakennusvalvonnan yhieydessa.
Oulu, 2. helmikuuta 2015
Sweco Ympéristd Oy
Elina Marjakangas
Kaavasuunnittelija
Arkkitehti SAFA, YKS-519
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